PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sao Paulo _
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

— DECRETO N° 8.146, DE 5§ DE AGOSTO DE 2022 -

“Dispde  sobre a Criagdo e
Regulamentagdo da Comisséo
Permanente de Uso e Parcelamento do
Solo/Desenvolvimento econémico.”......

DR. JOSE CARLOS MANTOVANI,
Prefeito Municipal de Pirassununga,
Estado de Sao Paulo

No uso de suas atribuigdes legais e face ao constante nos autos do
procedimento administrativo n° 3.176, de 23 de junho de 2022,

DECRETA:

Art. 1° A Comissdo Técnica de Analise e Aprovagdo de Parcelamento do
Solo sera composta pelos seguintes membros:

I - Secretario Municipal de Planejamento em atividade ou substituto
indicado pelo mesmo;

II - Paulo Henrique Sanches - Engenheiro Civil;

III - Camila Aldriguetti Rosin - Engenheira Civil,

IV - Edson Aquiles Sanches - Engenheiro Agrimensor,

V - Haroldo Pinto de Campos - Engenheiro Civil;

VI - Antonio Augusto Gavazza - Engenheiro Civil,

VII - Aurélio Palaveri Zamaro - Engenheiro Agrimensor.

Art. 2° A Comissdo Técnica de Analise e Aprovagdo de Parcelamento e
Uso do Solo sera presidida pelo Secretario Municipal de Planejamento, a quem compete dentro
de suas atribui¢des:

I - dirigir as reunides da Comisséo;

IT - proferir voto de qualidade, em caso de empate nas votagdes,

III - manter a ordem e fazer respeitar a legislagdo vigente;

IV - decidir questdes de ordem; '

V - submeter & discussdo e votagio a matéria da pauta da reunifo;

VI - fazer cumprir os prazos estabelecidos neste Decreto;

VII - convocar reunides extraordinarias quando necessario;

VIII - deferir as etapas referentes ao processo de aprovagdo compete a
Comissio;
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IX - indicar o membro que ira secretariar os trabalhos da Comiss@o.
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Paragrafo tinico. Na auséncia do Presidente, os trabalhos serdo presididos
pelo membro de maior idade presente no ato da reunifo.

Art. 3° Compete aos membros da Comissdo Técnica de Andlise e
Aprovagdo de Parcelamento do Solo:

I - comparecer as reunides convocadas pelo presidente, munidos de
documentos correlatos ao projeto em pauta;

II - realizar, em conjunto ou individualmente, diligéncias que entender
necessarias no empreendimento, para fins de instrugdo do projeto analisado,

I1I - zelar pelo fiel cumprimento da legislagdo federal, estadual e municipal
que regulam a matéria Sobre parcelamento do solo;

IV - discutir e deliberar, juntamente com o 6rgéo técnico de Engenharia, os
casos e pardmetros omissos nas legislagGes pertinentes;

V - emitir, em conjunto com os demais membros que compdem a
Comissdo Técnica de Anilise e Aprovagdo de Parcelamento do Solo, as diretrizes para o
parcelamento do solo dos empreendimentos;

VI - analisar e aprovar loteamentos, analisar e emitir parecer para
condominios, desmembramentos, analisar e emitir parecer para empreendimentos (edificios)
urbanisticos em terrenos e glebas que Integram o municipio;

VII - proferir parecer técnico individual ou em conjunto com os demais
membros, quanto a aprovagio ou ndo do loteamento em anélise;

VIII - convocar representantes de outros setores da administragdo publica
para participar dos estudos/analises, em caso de necessidade.

Art. 4° A instalagio das reunides da Comissdo Técnica de Anélise e
Aprovagio de Parcelamento do Solo, bem como a aprovagdo do parecer final exigira a presenga
e manifesta¢do de no minimo 60% dos membros componentes da comissdo.

§ 1° Nas reunides da Comissdo Técnica de Anélise e Aprovagio de
Parcelamento do Solo, a participagdo do engenheiro técnico responsével pelo projeto de
parcelamento do solo, bem como do proprietario do empreendimento em anilise, para
prestarem esclarecimentos sobre questdes do loteamento/empreendimento, dependerd de
onvocagdo expressa editada pela Comisséo.

§ 2° O parecer final sera elaborado pela Comissdo Técnica de Analise e
Aprovagdo de Parcelamento do Solo logo em seguida & reunifio, ficando os membros
antecipadamente convocados e cujo resultado dos trabalhos serd entregue ao engenheiro
técnico responsavel, no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis ap6s a reunido final, para
aprovagdo ou rejei¢do do loteamento/empreendimento;
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§ 3° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardao
disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico Municipal, por qualquer
interessado.

Art. 5° Para as analises de cada caso o responsavel ou interessado devera
seguir a seguinte orientagdo:

§ 1° Todos os casos deverdo prestar informagdes gerais quando
Empreendimento ou Loteamento:

I - identificagdo do Empreendimento.

II - identifica¢do e qualificagdo do empreendedor (nome ou razdo social,
enderego completo, telefone, e-mail dos responsaveis e pessoa de contato).

III - identificagdo do profissional responsavel técnico pelo EIV/RIV
(nome, enderego, telefone, e-mail, ART ou RRT).

§ 2° Caracterizag¢do do Empreendimento

I - caracterizagdio  quando  tratar-se de  Empreendimento
Verticalizados/Comércio e Industrias:

a) nome do Empreendimento;

b) planta de localizagio em escala visivel;

¢) projeto Urbanistico evidenciando acessos, areas de lazer, areas verdes,
vidrio interno do condominio, viario de entorno e sentido escoamento das 4guas pluviais;

d) dados gerais do empreendimento (area do terreno, area construida,
nimero de unidades, area das unidades, areas computaveis para efeito de aplicagdo das Leis
vigentes e previsdo de densidade, quantidade de pavimentos, quantidade vagas, porcentagem de
areas permeéveis e areas verdes);

e) matricula atualizada do imével no prazo 6 (seis) meses;

f) justificativa da localizagdo do empreendimento do ponto de vista
urbanistico e ambiental;

g) ficha Informativa atualizada em caso de 4reas ja cadastradas;

h) levantamento Planialtimétrico georreferenciado do terreno pelas
coordenadas oficiais do municipio;

i) mapeamento das redes de infraestrutura disponiveis na &area de
influéncia: dguas pluviais, abastecimento de agua, esgoto, luz e telefonia, comprovado através
de certidSes emitidas pelos 6rgdos responsaveis;

j) indicagdo de entradas, saidas, e demais acessos do empreendimento,
geracdo de viagens e distribui¢do do viario local, coletora e arterial,

k) taxa de ocupag@o no terreno, coeficiente de aproveitamento e nimero de
vagas de automoveis geradas;

1) usos e atividades desenvolvidas nos iméveis confrontantes e lindeiros;
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m) mapeamento equipamentos publicos existentes no entorno 500 metros
do empreendimento;

n) analisar impacto em casos de empreendimentos mistos (com areas
comerciais) na geragdo de viagens e distribuigdo do viario, acessos, horarios de pico, incomodo
SONoro, entre outros impactos que virem existir.

IT - Caracterizagdo quando tratar-se de Loteamento:
a) nome do Empreendimento;
b) planta de localizagdo em escala visivel,

¢) projeto Urbanistico evidenciando acessos, areas lazer, reas verdes/APP,
sistema viario, equipamentos publicos, tipologia dos lotes (residenciais, lotes comerciais € lotes
institucionais), areas institucionais ¢ outros a especificar;

d) dados gerais do loteamento (total de areas publicas, sistema viario, &reas
institucionais, espagos livres de uso publico, areas verdes/ APP, sistema de lazer, 4rea total
loteada, 4reas remanescentes e a Area total do terreno, e suas devidas porcentagens);

e) matricula atualizada do imével dentro de 6 (seis) meses;

f) justificativa da localizagdo do empreendimento do ponto de vista
urbanistico e ambiental;

g) levantamento Planialtimétrico geotreferenciado do terreno pelas
coordenadas oficiais do Municipio;

h) mapeamento das redes de inftuestrutura disponiveis na area de
influéncia: aguas pluviais, abastecimento de agua, esgoto, luz e telefonia, comprovado através
de certidGes emitidas pelos 6rgéos responsaveis;

i) indicagdo de entradas, saidas, e demais acessos, geragdo de viagens e
distribui¢do do viario;

j) taxa de ocupagdo no terreno, coeficiente de aproveitamento respeitando
a legislagéo;

k) usos e atividades desenvolvidas nos imoveis confrontantes e lindeiros;

1) mapeamento equipamentos piblicos existentes no entorno 500 metros do
empreendimento.

I1I - Delimitagdo da area de vizinhanga

a) extensdo das vias piblicas que circunscrevem o empreendimento, para
avaliag@o de impactos sobre as redes de servigos publicos;

b) extensdo das vias publicas que circunscrevem o empreendimento
considerado, e a extensdo das vias de acessos até os “n6s” de trafego no entorno, para avaliagdo
de impactos sobre os sistemas viarios e de transporte publico, levando em consideragdo a futura
ampliagdo;
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¢) quadra empreendimento, as vias publicas do entorno e os iméveis do
entorno, para avaliagio de impactos sobre paisagem, atividades instaladas e recursos naturais
existentes no terreno ou em seu entorno mediato.

IV - Caracterizagdo da area de vizinhanga

a) mapas e plantas com indicagdo de area de vizinhanga.

b) levantamento dos usos e volumetrias de todos os imoveis e construgGes
existentes no entorno de até 1 km.

¢) indicag3o de cursos d'dgua no entorno do empreendimento num raio de
200 m.

d) indicagio das caracteristicas do espago urbano na vizinhanga do
empreendimento (populagdo, estimativa de densidades, taxa de motorizag@o, uso e ocupagdo do
solo, estratifica¢do social), e indicagdo das tendéncias de evolugdo deste espago urbano,

e) indicagio dos equipamentos publicos de infraestrutura urbanas
disponiveis na vizinhanga (4gua, esgoto, energia elétrica, gas canalizado, escolas, creches,
postos de saude etc.), bem como das tendéncias de evolugdo dos espagos urbanos.

f) indicagdo do sistema viario e de transportes da vizinhanga (identifica¢do
das vias, hierarquizagdo das vias, sentido trafego, modos de transportes existentes, itinerarios
das linhas de 6nibus, principais destinos, terminais, pontos de parada).

g) indicagdo do sistema de drenagem de aguas pluviais da vizinhanga
(guias, sarjeta e galerias na vizinhanga imediata; vales secos, corregos e rios na area de
influéncia).

h) indica¢do de bens tombados, patrimoniais, edificados e naturais nas
esferas municipal, estadual e federal na area de estudo.

i) indicagfo dos usos permitidos pela legislagdo municipal nas vizinhangas
do empreendimento

j) avaliagio da valorizagdo imobilidria no entorno imediato com a
implantacdo do empreendimento

k) existéncia de coleta seletiva de lixo

) os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervengdes
urbanisticas propostas sobre a ventilagdo, iluminagio, paisagem urbana, recursos naturais ¢
patrimdnio histérico e cultural da vizinhanga.

m) geragdo de renda ¢ emprego.

n) geragdo de poluigdo ambiental, sonora, vibragdes e outros durante € pos
obra;

T4

0) geragdo de residuos solidos durante e pos obra.

V - Avaliagio do Impacto na Infraestrutura urbana




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sao Paulo _
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

a) demonstragdo da compatibilidade do sistema viario e de transportes, da
vizinhanga imediata e da area de influéncia do empreendimento, com a quantidade de viagens
geradas pelo empreendimento;

b) indicagdo de entradas € saidas de veiculos no empreendimento;

¢) demanda por transporte publico e identificag@io do sistema de transporte
coletivo existente;

d) demonstragdo da viabilidade de abastecimento de agua e coleta de
esgoto, abastecimento de energia elétrica, e pas (caso se aplique) declarada pelas respectivas
concessionarias através de certidio;

e) demonstragdo da compatibilidade do sistema de drenagem, existente na
vizinhanga imediata e na area de influéncia do empreendimento, com o aumento do volume e
da velocidade de escoamento de aguas pluviais gerado pela impermeabilizagdo da area de
intervengio;

f) indicagdo das transformag¢Ges urbanisticas induzidas pelo
empreendimento na vizinhanga imediata ¢ na area de influéncia do empreendimento
(adensamento, uso e ocupa¢do do solo, estratificagdo social, atracdo de pessoas, oferta de
trabalho, valorizagdo imobiliaria etc.);

g) inser¢do da obra na paisagem da vizinhanga imediata e da area de
influéncia do empreendimento (gabaritos, topografia, tipologias, eixos visuais, panorimicas,
compartimentagdes, espagos livres);

h) equipamentos urbanos e comunitarios;

i) escolas publicas e postos de salide na 4rea de vizinhanga;

j) impacto sobre a morfologia urbana avaliando forma, tipo, porte,
volumetria e acabamento da edificagdo projetada em relagdo ao existente na area de vizinhanga.

VI - Avaliagdo do Impacto ambiental na area e vizinhanga

a) sintese dos resultados de diagnéstico ambiental da area de influéncia do
projeto.

b) descri¢do dos provaveis impactos ambientais da implantagdo e operagdo
de atividades, considerando o projeto, suas alternativas, os horizontes de tempo de incidéncia
dos impactos, indicando os métodos, técnicas e critérios adotados para sua identificagdo e
interpretacao.

c) descricdo do efeito esperado das medidas mitigadoras previstas em
relagfio aos impactos negativos mencionando aqueles que nio puderem ser evitados e o grau de
alteragdo esperado.

d) o programa de acompanhamento e monitoramento dos impactos,
indicando os responséaveis por sua execugio.

e) recomendagdes quanto a alternativa mais favoravel (conclusGes e
comentarios de ordem geral)

s
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f) as medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatérias €, quando
for o caso, elaborar programas de monitoramento dos impactos e da implementacdo de medidas
mitigadoras.

VII - Matriz de Impactos

a) apresentar matriz de impacto para cada item analisado e Relatorio de
impacto de Vizinhanga RIV onde devera conter o resumo do EIV e a conclusdo, de forma
objetiva e de facil compreensgo, os resultados das atividades técnicas, bem como as vantagens
e desvantagens do empreendimento.

VIII - Conclusdo

a) apresentar sintese das medidas que devem ser realizadas pelo
empreendedor, durante e pos obra Juntamente com proposta do empreendedor com base EIV
para utiliza¢o do valor a ser destinado Para mitigagdo quando o caso

IX - Anexos ao EIV-RIV

a) Projetos urbanisticos completos no caso de loteamento/ntcleo urbano ou
projeto completo quando de edificagio;

b) Levantamento Planialtimétrico quando necessario;

¢) ART ou RRT responsavel Técnico pelos projetos;

d) Matricula;

e) Planta de localizag#o;

f) Estudo Trafego RIT;

g) ART ou RRT dos responsaveis pelos estudos;

h) Planta de Mapeamento equipamentos publicos existentes no entorno
500 metros do empreendimento.

Art. 6° Este Decreto entra em vigor na data da sua.

Pirassununga, 5 de agosto de 2022.

~—~

E CARLOS MANTOVANI
Prefeito Municipal




