PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sdo Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

- DECRETO N° 7.334, DE 17 DE MAIO DE 2019 -

ADEMIR ALVES LINDO, Prefeito
Municipal de Pirassununga, Estado
de Sio Paulo.......ccoenre. sereasassisesassnnasess

No uso de suas atribui¢fes legais e de conformidade com os autos do
protocolado n° 1.522, de 2014,

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado de acordo com os termos da Lei Complementar
Municipal n® 75/2006, e suas alteragdes, e de conformidade com o Certificado GRAPROHAB
n® 101/2019, encartado as fls. 65/58, do protocolado supra, o Projeto do Loteamento
denominado “Residencial Sabi4”, caracterizado como “Loteamento Residencial/Comercial”,
situado na zona urbana deste municipio, a2 Estrada Vicinal PNG - 040 (Henrique Rosolen),
loteamento este composto de uma é4rea de terra contendo 221.925,65 metros quadrados,
contendo 414 lotes e que é objeto da matricula 41.882 do CRI local, devidamente cadastrado
junto ao INCRA sob o n° 620.092.018.465-1 imével esse que conforme referida matricula,
consta pertencer a Maria Lucia Zanquetin Baldin, brasileira, vitva, do lar, portadora do RG
19.986.170 - SSP/SP e CPF n° 027.822.848-86, residente ¢ domiciliada na Rua Martimiano dos
Santos n°® 978, Cidade Jardim, CEP 13632-586 e outros, tudo conforme consta dos autos do
protocolado acima mencionado, cujos projetos ¢ memoriais descritivos, receberdo o nimero
deste Decreto.

Art.2° A loteadora deverd executar sob as suas expensas, no prazo de
dois anos a partir da expedigio deste Decreto, todas as obras citadas nos incisos do Artigo 9°,
da Lei Complementar Municipal n® 075/06, de acordo com os projetos de infraestrutura e
obedecendo aos prazos de execugfio das mesmas, contidos no Cronograma Fisico Financeiro,
aprovado pela municipalidade, encartado as fls. 82, do protocolado supra, sendo obrigatéria a
execucgdo das obras abaixo discriminadas:

EXECUCAO DE:

I - Abertura das vias de comunicagio (ruas) e da drea de recreacéo, com
Limpeza da drea - Terraplanagem de apoio, com protegdo superficial do solo, obras de

J

drenagem e muros de arrimo se o caso.
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II - Topografia: locagdo e colocagio de marcos de concreto de alinhamento
e nivelamento dos lotes, e dos localizados nos dngulos e curvas das vias projetadas e nas
divisas dos lotes.

I1I - Guias e sarjetas das vias publicas.

IV - Redes de Galerias de aguas pluviais - execucdo de bocas de lobo, etc,
conforme Projeto aprovado pelo SAEP.

V - Redes de coleta de esgoto com ligagSes domiciliares ao coletor tronco
do loteamento, até o emissario, quando for o caso, conforme projetos aprovados pelo SAEP.

VI - Rede de abastecimento de dgua com ligagdo da rede interna do
loteamento, até a adutora existente incluida as ligagdes domiciliares, conforme projetos
aprovados pelo SAEP.

VII - Pavimentagdo asfaltica das vias publicas;

VIII - Arborizagéo - (4reas verdes, pragas e vias publicas).

IX - Rede de energia elétrica e de iluminagio publica.

X - Placas indicativas de nome de vias ptblicas (sinalizagdo viaria).

XI - Apresentar projeto do Viaduto na SP-225, devidamente aprovado pelo
Departamento de Estradas de Rodagem o qual deverd ser executado pelos empreendedores.

XII - Apresentar projeto do prolongamento da Avenida Felipe Boller Jr.
até o local do empreendimento com toda infraestrutura necesséria o qual devera ser executado
pelos empreendedores a fim de viabilizar a acessibilidade dos futuros moradores do loteamento
ao municipio.

XIII - Apresentar projeto da ponde de acesso ao empreendimento a fim de
adequé-la ao projeto do prolongamento da Avenida Felipe Boller, sendo a mesma executada
pelos empreendedores.

§ 1° As obras a que se refere este artigo serdo executadas com observincia
das especificagBes dos projetos executivos, e fiscalizados pelo SAEP, Prefeitura Municipal, e
demais orgios Estaduais, e afins.

§ 2° A execugio das redes de energia elétrica ¢ de iluminagdo publica
deverdo obedecer as normas da ELEKTRO, as quais deverdo ser fiscalizadas e recebidas pela
mesma.

§ 3° Antes do inicio de qualquer obra de infraestrutura do
empreendimento, o proprietdrio, devera comunicar & municipalidade e autarquia, quando do seu
inicio, para fins de fiscalizag#o.

§ 4° Nenhuma obra do empreendimento podera ter inicio, sem sua prévia
solicitacio & municipalidade e autarquia, para fins de fiscalizag@io. Qualquer obra que ndo
satisfaga as condi¢6es de projeto devera ser refeita pelo empreendedor.

Art. 3° As obras constantes dos incisos I ao X, do artigo 2°, deste

Decreto, serdo garantidas sua execugdo, através de escritura piblica-de hipoteca, lavrada as
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péginas 010/016, do livro 068, do Tabelifio de Notas e Anexo do Distrito de Cachoeira de Emas
- Comarca de Pirassununga - SP, cujas escrituras, ficam fazendo parte integrante deste Decreto,
para fins registrarios, a qual devera ser registrada concomitantemente com o registro do

Loteamento.

§ 1° O 8nus hipotecario constituido sobre a gleba loteada, descrita no item
primeiro, da escritura citada no Artigo 3°, deverd ser transferido e recaido ap6s o registro do
Loteamento, nos lotes n° 01 ao 37 da quadra “12” e lotes 01 ao 38 da quadra “13”, num total de
75 (cinquenta) lotes, que ird perfazer um total de 15.454,58 metros quadrados da éarea a ser
hipotecada, descrita na escritura de hipoteca de paginas 186/193, do livro n. 068, do Tabelidio
de Notas e Anexo do Distrito de Cachoeira de Emas - Comarca de Pirassununga - SP.

§ 2° Este Decreto ficara caduco se ndo registrada a escritura hipotecéria,
constante deste artigo, concomitantemente, ao ato Registrario do Loteamento.

§ 3° O Titular do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Pirassununga - SP devera fazer cumprir o estabelecido no Artigo 3°, sob pena de nulidade do
ato registrario, ou seja, registrar a escritura de hipoteca ali referida, concomitantemente, ao ato
do registro do loteamento em questdo.

Art. 4° Especificages construtivas a ser grafadas em matricula:

§ 1° Deverdio atender o que dispde a Lei Complementar Municipal n° 76/07
e alteragBes posteriores quando néo especificado neste algum caso especifico;

§ 2° O recuo frontal das edificagdes residenciais serd de no minimo 4,00
metros;

§ 3° As edificagdes com fins comerciais poderdio ser edificadas no
alinhamento ¢ se por acaso no projeto constar estacionamento o mesmo deverd obedecer um
recuo minimo de 5,00 metros ou mais a fim de manter o passeio publico livre ao transito de
pedestre;

§ 4° Para os lotes destinados a edificagio comercial a taxa de
permeabilidade serd de 10% e taxa de ocupagfo serd de 90% para fins comerciais;

§ 5° Para os lotes destinados a edificagfio residencial sua ocupagio sera de
uso unifamiliar com taxa de permeabilidade de 20% e taxa de ocupagio de 80% para fins
residenciais;

§ 6° No caso de construgdo mista (residéncia e comercio) a taxa de
permeabilidade serd de 20% e taxa de ocupagdo serd de 80% sendo que no alinhamento s6 sera
permitido construg@o com finalidade comercial e garagem;
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§ 7° Em caso de adequagiio de construgfio existente com destinagio de
comercio para residéncia e vice versa os mesmos deverfio se enquadrar nas devidas restrigdes
expostas neste documento;

§ 8° Os lotes 01 a0 05 da Quadra “01” terfio em seu registro grafado como
residencial/comercial, todos os demais lotes do loteamento terdo em seu registro grafado como
sendo exclusivamente residencial,

§ 9° As edificages terfio no maximo o pavimento térreo € um superior, ou
seja, dois andares;

§ 10 Nao serd permitido construgio de 4rea de laser para exploragdo
comercial;

§ 11 Sobre nenhuma hipétese serd permitido o desdobro de lotes no local
mesmo que o municipio crie lei especifica autorizando tal feito.

Art. 5° N#o cumpridos os prazos estabelecidos no cronograma fisico
financeiro da execugdo das obras de infraestrutura, os pedidos de aprovagdo de projetos de
edificacdes, ficardio suspensos, até conclusio de todas as obras de infraestrutura do
empreendimento;

Art. 6° Este Decreto ficard caduco se nfo cumpridas as etapas
construtivas da infraestrutura, constantes do cronograma fisico financeiro aprovado pela
municipalidade, respondendo o empreendedor aos prejuizos que eventualmente causar a
terceiros.

Art. 7° A expediciio do Alvara de licenga para vendas de lotes, bem
como, a expedigio de Alvara de Construgo de residéncias, ficam condicionados & execugéo da
infraestrutura do loteamento, constantes do inciso IV, do artigo 27, da Lei Complementar n°
075/06, ou seja, a execugdo no minimo dos incisos V, VI e IX, do artigo 2°, deste Decreto,
desde que referido loteamento, esteja devidamente registrado em cartério.

Art. 8° Se porventura o proprietério do empreendimento ndo cumprir os
prazos estabelecidos no cronograma fisico financeiro da execugdo das obras de infraestrutura,
os pedidos de aprovagio de projetos de edificagdes, ficardo suspensos, até conclusdo de todas

as obras de infraestrutura do empreendimento.
Art. 9° Completada a execugio das obras referidas no Artigo 2° a

Prefeitura Municipal, expedird termo de recebimento das mesmas, desde que estejam a
contento, € de acordo com os padrdes previamente estabelecidos.

O
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Parigrafo unico. Fica o empreendedor responsivel por quaisquer
problemas que as obras de infraestruturas possam apresentar, mesmo apés terem sido recebidas
pela municipalidade, SAEP e demais orgéos afins.

Art. 10 Todas as condigdes e restricdes imputadas para o
empreendimento constante dos Artigos deste Decreto em especial atengdio ao Art. 4° ¢ seus
paragrafos, deverfio constar do registro do Loteamento, bem como, do Contrato Padrdo, de
compromisso de compra ¢ venda dos lotes, a ser registrado em cartério.

Paragrafo tnico. O titular do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Pirassununga - SP, devera fazer cumprir o estabelecido neste Artigo, sob pena de nulidade
do ato registrario.

Art, 11 O presente Decreto nfio implica no reconhecimento da
propriedade do imével citado no Artigo 1° deste, e a loteadora, deverd atender a eventuais
alteragBes, se decorrentes do interesse publico, determinadas pela municipalidade.

Art. 12 Fica atribuido o nimero deste Decreto, nos projetos e memorias
descritivos, constantes do protocolado n°® 1522/2018. Faz parte deste, o croqui de localizagéo do
imével no municipio, constante do selo do projeto urbanistico.

Art. 13 Este Decreto entrard em vigor na data de sua publs
Pirassununga, 17 de maio de 2019.
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ESCRITURA PUBLICA DE HIPOTECA PARA GARANTIA DE EXECUGAS’
RESIDENCIAL SABIA.

Livio n. DB8 fis. 186/193
. - SAIBAM quantos virem esta escritmma publica de hipoleca para garantia de

execucio de cbras de infraestrutura que acs CATORZE dias do més de MAID
do ano de DOIS MIL E DEZENOVE (14/05/2019), neste distrito de Cachosira de
Emas, Municipio e Comarca de Pirassununga, Estado de S#o Paulo, no Oficial
de Registro Civit das Pessoas Naturais e Tabelizo de Notas, sediado na Rodovia :
Euberto Nemésio Pereira de Godoy, n® 170, perante mim Tabelifio que esta -~
subscreve, compareseram partes entre si, justas e avindas, a saber de um lado: L
de um lado como OUTORGANTE DEVEDORA: LOTEAMENTO MONTERREY )
SPE LIDA., sociedade empresarial limitada, com sede na Cidade de ‘
Jaguariing, Estado de S&o Paulo, na Rua Parand, n® 222, bairro Santa Maria,
CEP: 13.911-268, inscrita no CNPJMF sob o n® 33.546.047/0001-04, com seu
instrumento particular de constituigho datado de 20/02/2019, devidamente
registrado na JUCESP sob nimerc 352314731-0, em sesso de 07/05/2019,
cujo imstrumento e certiddo simplificada emitida pela JUCESP dalada de
14/052018, ficam anquivadas nesta serventia na pasta de atos constitutivos,
neste ato representada por seus sdcios e administradores, MARIA LUCIA
ZANQUETIN BALDIN, - braslleira, viliva, do lar, portadora da cédula de }
identidade n. 19.988.170-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n. 027.822.848-88, ;
com endereco eletrdnico: n&o declarado, residents ¢ domiciilata nesta cidade na
Rua Martimiano dos Santos, n. 978, Cidade Jardim; e SERGIO ENRIQUE
BALDIN, brasilelro; casado, agricultor, portador da cédula de identidade n. i
23.731.068-1-SSP/SP & inscritc no PF/MF sob n. 154.854.308-05, residentes e
domiciliadas nesta cidade na Rua Msariimiano dos Santos, n. 978, Cidade
Jardim: nos termos da clausula 14° do Instrumento Particular de Constituicdo da ‘
Sociedade, datade de 20 de fevereiro de 2019 & registrado na Junta Comercial i
do Estado de S8o Paulo ~ JUCESP sob o NIRE n° 35231478310, em 07 de maio
de 2018, o qua! fica arquivada nesta sarveniia em pasta prépria; e, de oulro lado
comto OUTORGADA CREDORA: ' PREFEITURA MUNICIPAL OE X
PIRASSUNUNGA, estabelecida nesta cidads na Rua Galicio Del Nero, n. 51,
Pago Municipal, com inserigio no CNPJ sob n. 45.731.850/0001-45, nesle alo
representada por seu Prefelto Municipal, no efetivo exercicio do cargo, ADEMIR
ALVES LINDO, brasilsiro, casado, comerclante, poriador da cédula de
identidade n. 11.707.894-3-SSP-8P, e insrito no CPFMF sob o
018.102.378/08, domiciliado e residents nesta cldade na Rua Roberto Demetrius
Zema, n. 2844, Jardim Carlos Gomes, conforme Termo de Posse do Prefeito,
datado de 01 de Janeiro de 2017, devidamente autenticado pela Camara
Municipal de Pirassununga, o qual fica arquivado nesta serventla em pasta
propria. As partes presentes reconhecidas como as préprias por mim escrevente
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autorizado do Tabelido, peta identificagio de seus documentos referidos e a mim
exibidos do que dou f& E, entdo pelos comparecenies DEVEDORA e
CREDORA, foi me dito, pediram e declaram nasta asm!ura que tém, entre si,
justo @ confratado o qus segus a saber. PRIMEIRQ - MARIA LUCIA
ZANQUETIN BALDIN e SERGIO ENRIQUE 'BALDIN, acima qualificados,
requeteram a Prefeitura Municipal de Pirassununga (ora CREDORA), nos
termos do Procedimanto Administrativo n® 1.522/2018 & nos termos da Lei
Complementar n° 7572008, a aprovagho do loteamento denominado
LOTEAMENTO RESIDENCIAL SABIA, cujo projeto foi aprovado pelo Grupo de
Analise @ Aprovagfio de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB, nos termos do
Certificado GRAPROHAB sob o niimero 101/2019, e que serd realizado no
seguinte imovel Uma &rea de terra denominada GLEBA "A", desmembrada do
Sitio S&0 Jo%o da Ponte de Tera, situada neste municipic e comarca, com &
seguinte identiflcagdo e caracterizagho. a referida gleba é delimitada por um
poligono imegular, ¢cuja descrigao se inicia no ponto , cravado junto a Estrada
Municipal PNG — 040 e a margem direita do Cérrego Ponte de Terra, no sentindo
montante-jusante do referido corrego, com azimute de 142°37'37" e a distancia
de 22,858 metros vai ao ponto 2. com azimuts de 140°11'19" e distancia de
24,005 metros val ao ponto 3; com azimute de 137°03'17" e a distancia de
12 873 metros ao ponto 4; com o azimute de 135°12'47" ¢ a distancia de 14,800
mefros vai ao ponto 5; com o azimute de 132932'08" e & distancia de 7,522
metros val ao ponto B; com o azimute de 131920"11" e a distancia de 15,778
metros vai ao ponfo 7; com o azimute de 134°19'02" e a distencia de 43,646
metros vai ao ponto 8; com o azimute de 132°45'44" e a distancia de 22,807
metros val ao ponto 9; com azimute de 131°17°32" e a distancia de 35,001
metros vai ao ponto 10; com o azimute de 131°23'06" ¢ a distancia de 18,319
metros val a0 ponto 11; com o azimute de 132°2426” ¢ a distancia de 38,768
metros vai ao ponto 12, com azimute de 128°5807" e a distancia de 20,366
metros vai ao ponto 13; com azimute de 134°24'02" e a distancia de 40,715
metfros vai 8o pordo 14; com o azimute de 136°45'20" e a distancia de 19,971
mstros vai ao ponto 15; com azimute de 137°05'20" e a distancia de 20,408
metros vai ao ponto 16; com o azimute do 138°16'05" e a distancia de 38,237
metros vai ao ponto 17; com o azimute de 138°11'28" ¢ a distancia de 20,228
metros vai ao ponte 18; com o azimute de 138°30'36" e a distancia de 20,693
metros vai ao ponto 18; com azimute de 141°56'56" e a dislancie dia 38,788
metros vai ao ponto 20; com o azimule de 141°48'30" & a distancia de 38,554
metros vai ao ponto 21; com azimute de 141°53'10" e a distancia de 15,210
metros val ao ponto 22; com o azimute da 135°50°43" e a distancia de 38,081
metros vai até o ponto 23; com azimute de 135°44'20" e a distancia de 38,786
metros vai até o ponto 24, com ¢ azimute de 134°35'54" e a distancia de 13,715
metros vai até o ponto 985, dai com azimute de 134°35'54" e a distancia de
12,090 metros vai alé o ponto 25, confrontando, do ponto 1 ao ponto 25, tom a
* estrada municipal PNG- 040; dai, com azimute de 48°44'24" ¢ a distancia de
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43,425 mefros vai go ponto 26; com o azimute de 46°44'28' o a distancia de
46,121 metros val ao ponto 27; com azimute do 46°26'38" e a distancia de
41,786 metros vai 8o ponto 28; com azimute de 46°59'17° e a distancia de
28,344 metros vai ao ponto 28; com azimute de 48°36'42” e a distancia de :
45,512 metros vai ao ponto 30; com o arimute de 46°35'45" e a dislancia de ;
38,546 metros vai ao ponto 31; com o azimute de 47°068'36" e a distancla de ;
36,286 metros vai ao ponto 32; com o azimute de 46°41'34" e a distancia de t
75,812 metros vai 20 ponto 33, confrontando do ponto 25 ao ponto 33, com o b

i .

;

H

i

Imével da matricula n. 16.918; dai, com o azimute da 287°39'52" e a distancia de
814,99 metros vai ao ponto 723, confrontando do ponto 33 ao ponto 72%, com a
Gleba "B", matricula n. 41.833; dai, com o azimute de 228°36'18" e a distancia
de 120,71 metros vai ao ponto 74; com o azimute de 231°22°23" ¢ a distancia de
158,820 metros val ao ponto 1; onde isve inicio a descricio, confrontando, do
ponto 72* ao panto 1 com a margem do cérrego Ponte de Terra, encerrando esta
descrigdo. Parfazendo uma drea de 221,926,856 metros quadrados. mdvel esee
objeto da matdeula _n, 41.882 do QOficial deo Reqgistro de imobveis de ‘

Pirassununge/SP, havido por_meio do Instrumento Particular de Constituiclo da
DEVEDORA, datado de 20 de feverairo de 2019 e registrado na Junta Comercial

do Estado de S30 Paulo ~ JUCESP sob o NIRE n® 35231476310, em 07 de maio
de 2019, que serd registrado concomitantemente com a presente escritura, o
imdvel_foi conferide pelos antigos proptietarios, MARIA LUCIA ZANQUETIN
BALDIN e SERGIO ENRIQUE BALDIN, no capital social da DEVEDORA, que
por sua vez, sucedeu us antigos proprietarios em todos os direitos o obrigagbes
que esses detinham e exerciam socbre o .imével, inclusive os direitps e
obrigagBes decomrentes dos processos de aprovagio do LOTEAMENTO
RESIDENCIAL SABIA; " SEGUNDO -~ Que é de responsabilidade da
DEVEDORA a execugdo, do LOTEAMENTO RESIDENCIAL SABIA, das
seguintes obras de Infrasstrutura: b DEMARCAGCAO DE QUADRAS E LOTES:
Valor a executar: R$30.000,00 (tdnta mil reais); Il- ABERTURA DE VIAS E |
SISTEMA DE LAZER: Valor a executar: R$55.334,52 (cinquenta & cinco mil, '
rezentos e trinta e quatro reals e cinquenta e dois ocentavos), M-
TERRAPLENAGEM: Valor a executar: R$141.000,00 {cento e quarenta e um mil
reais); IV- GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS: Valor a executar: R$568.561,00
(quinhentos e sassenta 6 oito mil, quinhentos e sessenta e um reais); V- REDE
DE ESGOTO SANITARIO: Valor a executar: R$621.401,00 (seiscentos e vinte @
um mil, quatrocentos e um reais), VI- REDE DE AGUA POTAVEL: Valor a
R executar R$407.250,00 (quatrocenios e noventa e sete mil, duzentos e
' cinquenta reais); Vil- GUIAS E SARJETAS: Valor a executar: R$280.000,00
(duzentos e oitenta mi reais); Vill- PAVIMENTACAO ASFALTICA; Valor a
executar. R$2.210.00D,00 (dois milhtes, duzentos e dez mil reais); IX-
ELETRICA: Valor a sxecutar: R$460.000,00 {(quatrocentos e sessenta mil reais);
X- SINALIZAGAC DO SISTEMA VIARIO: Valor a executar. R$30.000,00 (trinta
mil reais); XI- ARBORIZACAO URBANA: Valor e executar. R$50.000,00
RO EUR REMESIO PEHERA DE GODOY 170+ J0 CACHOEN
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(cinquenta mil reais); Xli- CAIXA D’AGUA: Valor a executar: R$347.000,00
(trezentos e quarenta e sete mil reals); Xi)- ESTAGOES ELEVATORIAS DE
ESGOTO: Valor a executar; R$200.000,00 (duzentos mil reais). Totalizando o
valor de R$5.480.548,52 (cinco milhdes, quatracentos & noventa mil, quinhentos
e quarenta e seis reais e cinquenta e dois centaves), acrescido de 15%
conforme pravisfio legal, ou seja, R$823.581,98 (oitocentos e vinte e trés mil,
quinhentos e oltenta e um reais e noventa e oito centavos), que totalizam o valor
de R$6.314.128,50 (seis milhdes trexentos e calorze mil, cento e vinte 8 oito

v reais @ cmgquenta centavos). As cbras antes referidas estao dé acordo com as
o constantes da Lei Complementar Municipal n® 75/2006. TERCEIRA — E em
g L conformidade com o disposto na Lei Complementar Municipal n® 75/2008,
¥ objetivando a aprovagiio © registro do LOTEAMENTO RESIDENCIAL SABIA
T { pretendido para garantia da execugio dos projetos técnicos ¢ de todas as obras
& de infraestrutura no loteamento, fica hipotecado em favor da CREDORA, o
YA seguinte imoével: Uma drea de tema denominada GLEBA "A", desmembrada do
RESRE Sitio S&o Jozdo da Ponte de Terra, situada neste municipio @ comarca objeto da

L matricula acima mencionada , langado com valor venal neste exerclcio de R$

‘ 200.000.00{duzentos mil reais), confonnie Numero do lmével na Receita Federa:
4.087.171-4, imdvel esse melhor descrito e caracterizado na matricula n® 41.882

' do Oficial de Registro de Imoveis de Pirassununga/SP. O imével encontra-se
fivre @ desembaragado de quaisquer Onus reais, judiciais ou exrajudiciais,

- y tributos atrasados, duvidas, dividas, agdes judiciais em trdmite, fundadas em
:;;a.’f direito real ou pessoal, e quaisquer oufros encargos. O Snus hipotecario
& % constituido sobre o imodvel loteado, objeto da citada matricula, apds efetuado o
Sods registro do loteamento- e materializada a especificagio & individualizagao dos
?‘%ﬁ lotes, junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente, passara a recair, nas
Wl mesmas condigdes, apenas e tho somente sobre 08 seguintes lotes: Lotes 01
‘@ Te da_quadra_“{2", Lotes: 01 ao 38 da quadra “13", num fotal de 75

: setenta e cinco) lotes que ird perfazer um total de 15.454,58 metros quadrados.

€ QUARTA - O referido imovel encontra-se cadastrado no INCRA sob n.
620.092.018.465-1, com a denominagdo de Sitio Sao Joao da Ponte de Terra -

K A rea total (ha) 46,0485 — classificagfio fundidria pequena propriedade produtiva -
data da ditima atualizagio 20/02/2019 - indicagdo da localizagio do imdvel

' Estrada da ponte de terra - municipio de Pirassununga/SP - médulo rural (ha)
: 11,5326 - N modulos rurais 3,98 - Modulo fisca! (ha) 18,0000 —~ n. mddulos fiscais
25583 - FMP (ha) 3.00 ~ 4reas do imobvel rural (ha) registrada 46,0485 - nome
dados do detentor {declarante) — Maria Lucia Zanquetim Baldin - CPF
027.822 848-88 - nacionalidade brasileira — total de conddminos deste imével 2 —
dados do controle - data de langamento 05/11/2018 — nimero do CCIR
22284937194 — data de geragho 22/04/2019 - tudo conforme Certificado de
Cadastro de iméve! rural - CCIR 2018, Cadastrado junto a Secretaria da Receita
Federal em area malor NIRF n. 4.987.171-4, langado com valor venal total do
imével de R$200.000,00 (duzentos mil reais) conforme 1.T.R./2018, devidamente
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qmtado. os quais ficam arquivados nesta serventia na pasta de CCIR E A
QUINTA - Que esse imével que faz parte do Projeto do lcteamento :
“RESIDENCIAL SABIA®, conforme processo administrativo n° 1.522/2018, sendo 7
que a8 areas que forma ¢ empreendimento foram havidas pela DEVEDORA, por

forga do instrumento Particular de Constituigao da DEVEDORA, datado de 20 de
favereiro de 2019 e registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - i
JUCESP sob o NIRE n° 35231476310, em 07 de maio de 2019, 0. SEXTA - Os
antigos proprietarios do imével, MARIA LUCIA ZANQUETIN BALDIN e 8ERGIO
ENRIQUE BALDIN, por consequéncla, objefivando a aprovagéio com ©
astabelecido no procedimento edministrativo n® 1.522/2018, maferente ao
LOTEAMENTO RESIDENCIAL SABIA, j& firmaram o Termo de Compromisso
para Execuglio das Obras de infraestrutura do mesmo loteamento, obras estas :
constantes dos projetos técnicos que integram o referido procedimsnto, de i
conformidade com o Cronograma Flsico e Financeiro, aprovado pela CREDORA !
@ que consistem em vérias etapas, a saber: DEMARCACAO DE QUADRAS E '
LOTES; ABERTURA DE VIAS E SISTEMA DE LAZER; TERRAPLENAGEM; ;
GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS; REDE DE ESGOTO SANITARIO; REDE DE a
AGUA POTAVEL; GUIAS E SARJETAS; PAVIMENTAGAO ASFALTICA |
ELETRICA; SINALIZAGAO DO SISTEMA VIARIO; ARBORIZAGAO URBANA; i
CAIXA D'AGUA: ESTACOES ELEVATORIAS DE ESGOTO deverio ocorrer i
no prazo de 24 meses. Valor total das obras de infraestrutura: R$5.490.546,62
{cinco milhBes, quatracentos o noventa mil, quinhentos e quarenta e seis
reala e cinquenta e dois centavos). Para garantia das obrigagdes assumidas
pela DEVEDORA, por este mswmento e na methor forma de direito, constitui
am favor da CREDORA, PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA sobre o
imével de sua propriedade acima Indicado. SETIMA ~ A somatoria dos imbvels
descritos no item TERCEIRO ao qual recairé a hipoteca apds o registro do
loteamento, totalizam 15.454,58 metros quadrados de drea a ser hipotecado, !

avaliados em R$8.629.860.27 {sels mithbes, seiscentos ¢ vinto ¢ nove mil,

oltocentos e sesBenta roais o vinte e seta centavos), em consonancia com o :
estsbelecido no procedimento administrativo n° 1.522/2018, e Lei Complementar ;

Municipal n® 7572008, estando, portanto, superior em 15% do valor estimado das
obras objeto da garantia, ficando, desde [, o Senhor Oficial do Cartorio de
Registro de Imo6veis local, autorizado a praticar todos os atos e termos
necessarios, cujos atos averbatérios serdo suportados pela DEVEDORA, junto
a0 Servico Registral, pemmanecendo a hipoteca am lodos o3 seus demais
termos. QITAVA ~ Que pelas partes contratantes, me foi dito que, por forga da
presente escritura, os imdveis ora hipotecados em favor da CREDORA..
permanecerdo-na posse direta da DEVEDORA, a qual se obriga & manté-los em
perfettas condigbes de uso @ conservagdo, quitar o8 impostos @ taxas a ele
relativos nas datas proprias, e deles ndo dispor, quer cedendo, fransferindo,
afienando de qualquer forma, ou onerando-os, sob pena de nufidade absoluta
desses atos e de se tomar exigivel o total da divida, mesmo que hipotecados em
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favor da ora CREDORA. NONA - A DEVEDORA, portanto, obriga-se, deade ja,
a cumprir, de acordo com os dispositivos da Lei Complementar Municipal n®
752008, bem como, a Lei Federal n® 6.766/79, no prazo maximo de 24 (vinte e
guatro messs), a contar da data do registro do empreendimento no Cartorio de
Registro de Iméveis de Pirassununga. DECIMA — Fica esclarecido mais que o
pactuado acima decoime das exigéneias legais para fal empreendimento, de
acordo com a referida Lei Complementar Municipal, onde se vé que &ao
empreendedor & facultado oferecer garantia de eXecugiio das obras de
infraestrutura do loteamento, isolada ou cumulativamente, mediante dentre
outras altemativas, a hipotece de lotes do loteamento ou incidente em iméveis
outros. DECIMA PRIMEIRA - Por conseguinte, os imoveis mencionados no item
TERCEIRQ, cbjetos da garantia serfio fberados proporcionalmente ao valor de
cada obra integralmente executada, nos termos da Lel Complementar Municipal
n® 75/2006. DECIMA SEGUNDA- Em caso de inadimpléncia da DEVEDORA
HIPOTECARIA, em ndo sendo suficientes os valores obtidos na afienago dos
bens dados em garantia, devera a mesma suplementa-la. DECIMA TERCEIRA -
Fica eleito o foro desta comarca de Pirassununga, para dirimir eventuais e
quaisquer duvidas oriundas deste Instrumento. DECIMA QUARTA - Enwo,
pelas partes contratantes DEVEDORA e CREDORA, foi me dito que aceitam e
assinam a presente escritura em lodos os seus tenmos, dizeres e condicdes.
Pela DEVEDORA mea fol apresentado as seguintes certiddes: ). Certidao
Negativa De Débitos Relativos Ao Imposto Sobre A Propriedade Territorial Rural,
expedida pela Secretaria da Receita Federal, sob n° S1AAADDC.5ECC.2CCD,
emitida dia 20/02/2019, valida até 19/08/2018, nos termos da Portaria Conjunta
RFB/PGFN n. 1.751 da 02/10/2014 a qual foi verificada sua autenticidade pelo
site, aos 22/04/2019, que fica arquivada nesta serventia em pasta propea; -
Certiddo negativa de Bnus datada de 03/05/2018, cuja certiddo fica arquivada
nesta serventia sm pasta propria. Fol dispensada neste a apresentagio da
cerfidio negativa de débitos relativos as contribuigdes federais e & divida
ativa da Unio smitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasit & pela
Pracuradoria-Geral da Fazenda Nacional, nos termos do item $8.2. do Capitulo
XiV das Normas da Corregedonia do Estado de S3o Paulo, que dispbie: "item
59.2.Nada obstante o previsto nos artigos 47, 1, b, da Lei n.® 8.212, de 24 de
jutho de 1991, e no artigo 257, |, b, do Decreto n.° 3.048, de 6 de maio de 1999,
e no artigo 1.° do Decreto n.° 8.108, de 30 de abril de 2007, faculta-se aos
Tabelites de Notas, por ocasido da qualificagBo notarial, dispensar, nas
situagbes tratadas nos dispositivos legais aludidos, a exibigdo das cediddes
negativas de débitos emitidas pelo INSS e pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil ® da certid8o conjuria negativa de débitos relativos aos tributos 4 Prov.
CG n® 242013, 2 Prov. CGJ 7/13. 3 Prov. CGJ 7/13. 4 Provs. CGJ 26/83, 42/99
e 40/12. 5 Provs. CGJ 01/2003 o 40/12. 8 Prov. CGJ 7/13. 7 Provs. CGJ 372005
@ 40/12. Cap. — XIV federais e & divida ativa da Unl3o emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasii e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, tendo
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em vlsta o3 precedentes do Conselho Supenor da Magistratura do Tnbuna! de
Justiga de S#o Paulo no sentido de inexistir justificativa razoavel para
condicionar o registro de titulos a prévia comprovagao da quitagBo de créditos
tributarios, contribuigies soclals e outras Imposigdes pecunidrias compulsérias.
1": Pela CREDORA, me foi dito que dispensava as demais certidbes a que se
rofere & Lei Federal 7.433/85, regulamentada pelo Dec. 93.240/86, bem como
dispensava a apresentagio das certidées de feitos ajuizados, par parte da
outorpante, responsabilizando-se por eventusls débitos existentes. Pela
CREDORA, me foj dito que dispensava as demais certidbes a que se refere a
lel Federal 7.433/85, regulanmentada pel Dec. 93.240/86, bem como
dispensava a apresentagdc das certid8es de feitos ajuizados, Que para os fins
previstos no artigo 1.484 do Cédigo Civil Braslieiro, d4 as garantias ora
apresentadas o valor de R$6.629.860,27 {sais mithGes, selscentos o vinte @
nove mil, oitacentos ¢ sessenta reais o vinto e sete contavos). Que a
CREDORA dedlara expressamente que os custos das cbras de infraestrutura do
loteamnento denominado LOTEAMENTO RESIDENCIAL SABIA, baseado no

_ cronpgrama flgico e financeiro constante do procedimento administrativo n®

1.622/2018, 6 R$6.314.128,50 (seis milhdes trezenios o catorze mil, cento e
vinte e oito reais o cinquenta centavos), j& considerado o acréscimo de 15%
conforme previsfo legal, Pela CREDORA fol-me dito que concorda com a
presente escritura. Foi me apresentado & certiddo negativa de débitos
trabathistas n® 17237377072019 Expedigao: 14/05/2018, 83 08:35:45 Validade:
0911172019, em nome de LOTEAMENTO MONTERREY SPE LTDA. smitidas
pelo site da Justica do Trabaiho, hitp:/Awww.tst.jus. br/certidao, em abservancia
as alineas ', no ftem 12, e v, no item 15, ambos da Se¢so U, do Capitulo XIV,
das Normas de Servigo da Comegedoria Geral da Justiga; e ainda, foi feito por
ssta serventia a Consulta de Indisponibilidade, nos termos do Provimento CG N°
13/2012, stravés do site “hitp: ind ibilid br, com resultado
negativo em nome de LOTEAMENTO MONTERREY SPE LTDA, eos
14/05/2019 as 10:45.34 horas, conforme cédigo HASH: acdf. 86b1. t17. 8418.
718b. c512. 9040. 19eb. 91c8. 89ab. E, de como asslm o disseram; dou {8, e
pediram-ms thes lavrasse esta escritura a qual feila, depois de fida as partes, em
voz alta, acharam-na em fudo conforme, acetam, outorgam e assinam. (a.a)
1LOTEAMENTO MONTERREY SPE LTDA neste ato representada por MARIA
LUCIA ZANQUETIN BALDIN, LOTEAMENTO MONTERREY SPE LTDA neste
ato representada por SERGIO ENRIQUE BALDIN e PREFEITURA MUNICIPAL
DE PIRASSUNUNGA neste ato representada por ADEMIR ALVES L.

mais. Trasladado do préprio original na data retro. Eu,
{Nicholas Cenzl Nunes) - Tabeliio, conferi, subscrevi, dou
partes coniratantes. Custas e Emolumentos: Ao Tabelido: 012,30; A
Secr. Fazenda: R$2.277,18 - Ao Estado: R$1.558,60; Municipfo:
R$240,36; Ao Ministério Piblico: R$384,59; Ao Fundo Reg. Civil: R$421,70;
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Ao Trbunal de Justiga: R$549,90; As Santas Casas: R$80,12 - Total:
R$13.624,75.

Emfost( ) a verdade. Nicholas Cenzi Nunes
Subatitulo do Tabelilo
NICHOLAS C <EUBSTITUTO DO TABELIAOD

A contiomacia de lavratura @ da cobranga
deste alo poceilio ser verlicados apds 24

QRCoda 30 laxdo, ou pelo nlmero do seto
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