PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sio Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

- DECRETO N° 7.328, DE 8 DE MAIO DE 2019 -

ADEMIR ALVES LINDO, Prefeito
Municipal de Pirassununga, Estado
de Sdo Paulo.......ceeneeenernsvnncnnnnncinns

No uso de suas atribui¢des legais ¢ de conformidade com os autos do
protocolado n°® 2.709, de 21 de julho de 2014,

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado de acordo com os termos da Lei Complementar
Municipal n° 75/2006 e suas alteragdes, e de conformidade com o Certificado GRAPROHAB
n® 102/2019, encartado as fls. 1070/1076, do protocolado n°® 2.709/2014, o Projeto do
Loteamento denominado “Terramérica RS”, caracterizado como “Loteamento
Residencial/Comercial”, situado na zona urbana deste municipio, & Av. Engenheiro Antonio
Carlos Marucci, loteamento este composto de uma area de terra contendo 105.202,46 metros
quadrados, contendo 159 lotes, objeto da matricula n° 31.962 do CRI local, devidamente
cadastrado sob o n° 6887.107.001.001.00-0, imé6vel esse que conforme referida matricula,
consta pertencer a TCX6 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., com sede na cidade de
Santa Rita do Passa Quatro-SP, na Rua Vitor Annibal Rosim, n° 27, Vila Bandeirantes, inscrita
no CNPJ sob n°® 15.442.903/0001-08, tudo conforme consta dos autos do protocolado acima
mencionado, cujos projetos ¢ memoriais descritivos receberfio o n® deste Decreto.

Art. 2° A loteadora devera executar sob as suas expensas, no prazo de
dois anos a partir da expedigo deste Decreto, todas as obras citadas nos incisos do Artigo 9°,
da Lei Complementar Municipal n° 75/2006, de acordo com os projetos de infraestrutura e
obedecendo aos prazos de execugfio das mesmas, contidos no Cronograma Fisico Financeiro,
aprovado pela municipalidade, encartado as fls. 1029, do protocolado supra, sendo obrigatério
a execucdo das obras abaixo discriminadas:

EXECUCAO DE:

I - Abertura das vias de comunicac8o (ruas) e da area de recreagéo, com
Limpeza da 4rea - Terraplanagem de apoio, com prote¢do superficial do solo, obras de

drenagem e muros de arrimo;
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II - Topografia: locagéo e colocagdo de marcos de concreto de alinhamento
e nivelamento dos lotes, e dos localizados nos dngulos e curvas das vias projetadas € nas
divisas dos lotes;

III - Guias e sarjetas das vias publicas;

IV - Redes de Galerias de aguas pluviais - execugdo de bocas de lobo, etc,
conforme Projeto aprovado pelo SAEP;

V - Redes de coleta de esgoto com liga¢des domiciliares ao coletor tronco
do loteamento, até o emissario, quando for o caso, conforme projetos aprovados pelo SAEP;

VI - Rede de abastecimento de agua com ligacdo da rede interna do
loteamento, até a adutora existente incluida as ligagbes domiciliares, conforme projetos
aprovados pelo SAEP;

VII - Pavimentacg#o asfaltica das vias publicas;

VIII - Arborizacéo (areas verdes, pracas e vias publicas);

IX - Rede de energia elétrica e de iluminagéo publica;

X - Placas indicativas de nome de vias publicas (sinalizagédo viaria).

§ 1° As obras a que se refere este artigo serdo executadas com observancia
das especifica¢des dos projetos executivos, e fiscalizados pelo SAEP, Prefeitura Municipal, e

demais orgos Estaduais, ¢ afins.

§ 2° A execugdo das redes de energia elétrica e de iluminagdo publica
deverdo obedecer as normas da ELEKTRO, as quais deverfo ser fiscalizadas e recebidas pela

mesma.

§ 3° Antes do inicio de qualquer obra de infraestrutura do
empreendimento, o proprietario, devera comunicar & municipalidade e autarquia, quando do seu

inicio, para fins de fiscalizagdo.

§ 4° Nenhuma obra do empreendimento podera ter inicio, sem sua prévia
solicitagdo & municipalidade e autarquia, para fins de fiscalizagéo. Qualquer obra que ndo
satisfaga as condic¢Ses de projeto devera ser refeita pelo empreendedor.

Art. 3° As obras constantes dos incisos I ao X, do artigo 2° deste
Decreto, serdo garantidas sua execugfo, através de escritura publica de hipoteca, lavrada as
péaginas 010/016, do livro 068, do Tabelido de Notas e Anexo do Distrito de Cachoeira de Emas
- Comarca de Pirassununga - SP, cujas escrituras, ficam fazendo parte integrante deste Decreto,
para fins registrarios, a qual deverd ser registrada concomitantemente com o registro do

Loteamento.

J



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sdo Paulo 3
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

§ 1° O 6nus hipotecario constituido sobre a gleba loteada, descrita no item
primeiro, da escritura citada no Artigo 3°, devera ser transferido e recaido apds o registro do
Loteamento, nos lotes n° 04 ao 10 da quadra “D”, lotes 01, 04, 05 e 06 da quadra “E”, num total
de 11 (onze) lotes, que ira perfazer um total de 8.922,62 metros quadrados da area a ser
hipotecada, descrita na escritura de hipoteca de paginas 010/016, do livro n° 068, do Tabelido
de Notas e Anexo do Distrito de Cachoeira de Emas - Comarca de Pirassununga - SP.

§ 2° Este Decreto ficara caduco se nfio registrada a escritura hipotecdria,

constante deste artigo, concomitantemente, ao ato Registrario do Loteamento.

§ 3° O Titular do Cartério de Registro de Imodveis da Comarca de
Pirassununga - SP devera fazer cumprir o estabelecido no Artigo 3°, sob pena de nulidade do
ato registrario, ou seja, registrar a escritura de hipoteca ali referida, concomitantemente, ao ato
do registro do loteamento em quest&o.

Art. 4° Especifica¢Bes construtivas a ser grafado em matricula:

§ 1° Deverdo atender o que dispde a Lei Complementar Municipal n°
76/2007 e alteragdes posteriores quando néo especificado neste algum caso especifico.

§ 2° O recuo frontal das edifica¢des residenciais serd de no minimo 4,00
metros, podendo ser utilizado apenas para construgfio de garagem em sua totalidade ou parte
dela. ,

§ 3° As edificagdes com fins comerciais poderdo ser edificadas no
alinhamento e se por acaso no projeto constar estacionamento o mesmo deverd obedecer um
recuo minimo de 5,00 metros ou mais a fim de manter o passeio publico livre ao transito de
pedestre.

§ 4° Nos lotes destinados a edificagdo comercial a taxa de permeabilidade
sera de 10% e taxa de ocupagdo sera de 90% para fins comerciais.

§ 5° Nos lotes destinados a edificagdo residencial sua ocupagéo serd de uso
unifamiliar com taxa de permeabilidade de 20% e taxa de ocupacdo serd de 80% para fins
residenciais.

§ 6° No caso de constru¢do mista (residéncia e comércio) a taxa de
permeabilidade sera de 20% e taxa de ocupagéo sera de 80% sendo que no alinhamento sé serd
permitido construgdo com finalidade comercial e garagem.

§ 7° Em caso de adequagfio de construgdo existente com destinagio de
comércio para residéncia e vice versa os mesmos deverfo se enquadrar nas devidas restri¢oes
expostas neste documento.

§ 8° Os lotes da Quadra “A”, “B”, “C”, “F” e “G” terfio em seu,registro
grafado como exclusivamente residencial, a Quadra “D” terio os Lotes 01 ao /13 como

exclusivamente comercial € os Lotes 14 ao 29
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comercial/residencial, e na Quadra “E” os Lotes 01 ao 06 da Quadra “E” terfio os Lotes 01 ao
06 como exclusivamente comercial e os Lotes 07 ao 13 serdo grafados como destinagéo
comercial/residencial, podendo os mesmos serem unificados aos lotes comerciais e vice versa
com a finalidade de ampliar o comércio ou residéncia conforme o caso.

§ 9° As edificagdes terfio no maximo o pavimento térreo € um superior, ou
seja, dois andares.

§ 10 N&o serda permitido construcdo de area de lazer para exploragdo
comercial.

§ 11 Sobre nenhuma hipétese sera permitido o desdobro de lotes no local

mesmo que o municipio crie Lei especifica autorizando tal feito.

Art. 5° Nio cumpridos os prazos estabelecidos no cronograma fisico
financeiro da execugdo das obras de infraestrutura, os pedidos de aprovagdo de projetos de
edificagbes, ficardo suspensos, até conclusdo de todas as obras de infraestrutura do
empreendimento.

Art. 6° Este Decreto ficard caduco se ndo cumpridas as etapas
construtivas da infraestrutura, constantes do cronograma fisico financeiro aprovado pela
municipalidade, respondendo o empreendedor aos prejuizos que eventualmente causar a
terceiros.

Art. 7° A expedi¢do do Alvard de licenga para vendas de lotes, bem
como, a expedicdo de Alvara de Construgéo de residéncias, ficam condicionados a execucgéo da
infraestrutura do loteamento, constantes do inciso IV, do artigo 27, da Lei Complementar n°
75/2006, ou seja, a execug¢do no minimo dos incisos V, VI e IX, do artigo 2°, deste Decreto,
desde que referido loteamento, esteja devidamente registrado em cartorio.

Art. 8° Se porventura o proprietdrio do empreendimento ndo cumprir 0s
prazos estabelecidos no cronograma fisico financeiro da execucgéo das obras de infraestrutura,
os pedidos de aprovagdo de projetos de edificacSes, ficardo suspensos, até conclusdo de todas

as obras de infraestrutura do empreendimento.

Art. 9° Completada a execucglo das obras referidas no Artigo 2° a
Prefeitura Municipal, expedird termo de recebimento das mesmas, desde que estejam a
contento, ¢ de acordo com os padrdes previamente estabelecidos.

Pardgrafo tnico. Fica o empreendedor responsavel por quaisquer
problemas que as obras de infraestruturas possam apresentar, mesmo apds terem sido recebidas
pela municipalidade, SAEP e demais 6rgdos afins.

v
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Art. 10 Todas as condicdes e restricdes imputadas para o
empreendimento constante dos Artigos deste Decreto em especial atencdo ao Art. 4° e seus
paragrafos, deverdo constar do registro do Loteamento, bem como, do Contrato Padrdo, de
compromisso de compra e venda dos lotes, a ser registrado em cartorio.

Paragrafo tnico. O titular do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Pirassununga - SP devera fazer cumprir o estabelecido neste Artigo, sob pena de nulidade do

ato registrario.

Art. 11 O presente Decreto nfo implica no reconhecimento da
propriedade do imovel citado no Artigo 1° deste, e a loteadora, devera atender a eventuais
altera¢Ges, se decorrentes do interesse publico, determinadas pela municipalidade.

Art. 12 Fica atribuido o numero deste Decreto, nos projetos e memoriais

descritivos, constantes do protocolado n°® 2.709/2014.
Paragrafo unico. Faz parte deste, o croqui de 1 7&;50 do imovel no

municipio, constante do selo do projeto urbanistico.

Art. 13 Este Decreto entra em vigor na dgfa

Pirassununga, 8 de maio de 20

ALVES LINDO -
feito Municipal
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- ESCRITURA PUBLICA DE HIPOTECA PARA GARANTIA DE EXECB;GS.&M
DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO DENOMINADO
TERRAMERICARS -

Livre n. 068 fis. 010/016

SAIBAM quantos virem esta escritura plblica de hipoteca para garantia de

execugao de obras de infraestrutura que aos 'FR%NTA dias do més de ABRIL do

ano de DOIS MIL E DEZENCOVE (30/04/2019), neste distrito de Cachoeira de

Emas, Municipio e Comarca de Pirassununga, Estado de S&o Paulo, no Oficial

de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ Tabeliio de Nolas, sediado na

Rodovia Euberto Nemésio Pereira de Godoy, n® 170, perante mim Tabelido gue

esta subscreve, compareceram paries enire si, justas e avindas, a saber de um

lado: de um jado como QUTORGANTE DEVEDORA: TCX8

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria

limitada, estabelacida na cidade de Santa Rita do Passa Quatro/SP, na Rua

Victor Annibal Rosim, n. 27-W, Vila Bandeirantes, inscrita no CNPJ/MF sob n.

16.442.777/06001-83, com contrato social de constituicace datado de 17 de abril

de 2012, devidamente registrado na JUCESP sob n. 35226473197 em sessdo

de 17/04/2012, em sua 28, aiteracao o contrato social, datada de 16 de junho.

de 2014, devidamente registrada na JUCESP sob n. 241.264/14-5 em segdo

de 26/06/2014, neste ato representada por LOURENCO JOSE THOMASI, ¢

brasileiro, casado, empresario, portador da cedula de identidade n. 14.215.337-

9-S8P/SP e inscrito no CPF/MF sab n. 026.647.648-10, residente e domiciliado

na cidade de Santa Rita do Passa Quatro/SP, na Rua Umberto Del Bel Belluz,

n.39, Vila Bandeirantes, ¢, CLOVIS [APASTINA CAMARGO, bvrasileiro,

casado, empresdario, portador da cédula de identidade n. 17.662.334-6-SSP/5P L

e inscrito no CPF/MF sob n, 114.700.388-00, residente e domiciliado na cidade

de Santa Rita do Passa Qualro/8P, na Rua Victor Meirslles, n. 219, Centro;

nos termos do dem I do referido contrato, & certiddo simplificada emitida pela

JUCESP aos 17/04/2019, que ficam arquivado nesta serventia na pasta de atos

constitutivos; & de outro lado como OUTORGADA CREDORA: PREFEITURA

MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA, estabelecida nesta cidade na Rua Galicio

Del Nero, n. 51, Paco Municipal, com inscricdo no CNPJ sob n

45.731.650/0001-45, neste ato representada por seu Prefeito Municipal, no

efetivo exercicio do cargo, ADEMIR ALVES LINDOQ, brasileiro, casado,

comerciante, portador da cédula de identidade n. 11.707 884-3-SSP-SP, e

inscrito no CPF/MF sob n. 016.192.378/08, domiciliado e residente nesta

] cidade na Rua Robertc Demetrius Zema, n. 2844, Jardim Carlos Gomes,

;o conforme Termo de Posse do Prefeito, datado de 01 de Janeiro de 2017,

3 devidamente autenticado pela Camara Municipal de Pirassununga, o qual fica
arquivado nesta serventia em pasta propria as partes presentes reconhecidas
como as proprias por mim escrevente auiorizado do Tabelifo. pela
identificac@c de seus documentos referidos e 2 mim exibidos do que dou fé. E,
entfo pelos comparecentes DEVEDORA ¢ CREDORA, foi me dito, pediram e
declaram nesia escrifura gue tém, entre si, justo e contratado o que segue a
saber: PRIMEIRO -~ A DEVEDORA, nos termos do Procedimenio
Administrativo n® 2.709/2014, requereu a Prefeitura Municipal de Pirassununga

. {ora CREDORA,), nos termos da Lei Complementar n® 75/2006, a aprovacgao de

~ um loteamento denominado LOTEAMENTO TERRAMERICA RS, situado

[R——

ANEXO AO DECRETON® 1.328
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nesta cidade de Pirassununga, SP, de propriedade da DEVEDORA,
compreendendo a area superficial de 105.202,46 metros quadrados, cujo
projeto foi aprovado pelo Grupo de Analise e Aprovacdo de Prgjetos
Habitacionais — GRAPROHAB, nos termos do Certificado GRAPROHAB sob o
numero 102/2018, que sera realizado no seguinte imével; Uma area de terras,
situada neste municipio e Comarca, com frente para a Avenida Engenheiro
Antonio Carlos Marucci, sendo constituido pela unificagdo da area de terras
denominada “Area remanescente da Gleba A" e area de terras denominada
“Gleba A", perfazendo uma area total de 105.202 46 metros quadrados. imoével
esse melhor descrilo e caractérizado na mairicula n. 31.962 do Oficial de
Registrc _de Iméveis de Pirassununga/SP; SEGUNDQO -~ Que € de
responsabilidade da DEVEDORA a execugBo, do LOTEAMENTO
TERRAMERICA RS, das seguintes obras de infraestrutura: i- TOPOGRAFIA E
TERRAPLENAGEM (sberlura do sistema de circulagdo, terraplenagem,
locacho das quadras, lotes e das areas publicas): Valor a executar
R$152.587,47 (cento e cinquenta e dois mil, quinhentos e oitenta e sete reais e
quarenia e sete centavos);, I- REDE DE AGUAS PLUVIAIS (sistema de
drenagem de aguas pluviais); Valor a executar: R$3083.966,02 (trezentos e
noventa & és mil, novecentos ¢ sessenta e seis reais e noventa e dois
centavos), Ii- REDE DE ESGOTO (sistema de coleta de esgoto): Valor a
executar: R$221.215 43 {duzentos e vinte ¢ um mil, duzentos e quinze reais &
quaranta e rés centavos); IV- REDES DE AGUA (sistema de abastecimenio de
agua): Valor a exgcutar, R$2989.291,47 (duzentos e noventa e nove mil,
duzentos e novenia e um reais 8 quarenta e sete cenfavos), V- GUIAS,
SARJETAS E PAVIMENTAGAO (guias, sarjetas com rebaixamento das guias
para acessibilidade e pavimentacio das vias de circulaggo): Valor a executar:
R$980.209.08 (novecentos e oitenta mil, duzentos e nove reais e oito
centavos), Vi- REDE ELETRICA {rede de energia elélrica domiciliar e
Huminagdo pulblica, inclusive lumindrias): Valor a executar: R$202.342.24
(duzentos e dois mil, frezentos e quarenta e dois reais e vinle e quatro
centavos), Vii- PAISAGISMO (paisagismo do sistema de lazer e calgadas —
lotes, institucionais e sistema de lazer): Valor a executar: R$49.135,28
(quarenta e nove mil, cento e trinta reais e vinte e oilo centavos), Viil-
SINALIZACAD VIARIA (sinalizacao vertical e horizontal): Valor a executar:
R$13.018.,05 (treze mil, dezoito reais e cinco centavos). Totalizando o valor de
R$2.311.780,94 (dois milhfes, trezenios e onze mil, selecentos e sessenia
reais e noventa e guatro centavos), acrescido de 15% conforme previsdo legal,
ou seja, R$346.764,14 (rezentos s quarenta e seis mil, setecentos e sessenta
e qualro reais e calprze centavos), que lotalizam o valor de R$2.658.5258,08
{dois milhdes seiscentos e cinquenta e oito mil, quinhentos e vinte e cinco reais
e oito centavos}. As obras antes referidas estdo de acordo com as constanies
da Lei Complementar Municipal n® 75./2006. TERCEIRA — £ em conformidade
com o disposto na Lei Complementar Municipal n® 75/2008, objetivando a
aprovacac e registro do LOTEAMENTO TERRAMERICA RS pretendido para
garantia da execugdo dos projetos técnicos e de todas as obras de
infraestrutura no foteamento, fica hipotecado em favor da GREDORA, o
seguinte imével: uma area de terras. situada neste municipio e Comarca, com /
frente para a Avenida Engenheiro Antonio Carlos Marucci, sendo constituido/
pela unificagdo da area de terras denominada “Area remanescente da Gleba

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
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e area de lerras denominada “Gleba A®, perfazendo uma area tolal de sz
105.202 46 metros quadrados, langado com valor venal neste exercicio de R$ @j" o
2.217.735,88 (dois milhbes, duzentos e dezessete mil, setecentos e trinta ¢ /’
cinco reais e noventa & oito centavos), imdvel esse melhor descrilo e ;
caracterizado na matricula n® 31.962 do Oficial de Registro de Iméveis de
Pirassununga/SP. O imével & de propriedade da DEVEDORA e enconira-se

we e desembaragado de guaisquer dnus reais, judiciais ou exirajudiciais,

iributos atrasados, dividas, dividas, agbes judiciais em tramite, fundadas em

direfto real ou pessoal, e quaisquer outros encargos. O Snus hipotecério

constituido sobre o imbvel ioteado, objeto da citada matricula, apés efeluado o

registro do loteamento e malerializada a especificagio e individualizaglo dos

lotes, junto ao Oficial de Registro de iméveis competente, passara a recalr, nas

mesmas m&da;ées mrsas e tho somente sai:fe as segumtas lotes: Lotes D4

20 10 da gu 4.8 - ", num fotal de 11

{{snze} i&ms, que ira gaﬁazer ;xm fotal de 8. %22 62 matms quadrados da area a

ser hipofecada, avaliados em R$2.835.073.28 (dois milhdes oifocentos & trinta

e cingo mil, setenta & tds reais ¢ vinte e oifo centavos), em consonancia com o
estabeletide no Procedimentio Administrativo n® 2.709/2014. QUARTA -

referido imével encontra-se cadastrado juntoc a Prefeitura Municipal de
Pirassununga/SP, sob n. 6887.107.001.001.00-0. QUINTA - Que esse imovel

que faz pearte do Proleto do kisamento "TERRAMERICA RS, conforme

processo adminisirative n® 270872014, sende que a area que forma o
empreendimento foi havida por ela DEVEDORA, por for¢a da matricula n

31.9682 do Oficial de Registro de Imoveis desta Comarca. SEXTA - A
DEVEDORA, por consequéncia, objetivando a aprovagiio com ¢ estabelecdo

no procedimento administrative n® 2.709/2014, referente ao LOTEAMENTO
TERRAMERICA RS, j4 firmaram o Termo de Compromissa pars Execugio das

Chras de Infraestrutra do mesmo loteamento, obras estas constantes dos

projetos téenicos que integram o referido procedimento, de conformidade com

o Cronograma Fisico e Financeiro, aprovado pela CREDORA e que consistem

em varias elapas, a saber; TOPOGRAFIA E TERRAPLENAGEM (Abeartura do

sistema de circutagao, terraplenagem, locaco das quadras, lotes e das areas

publicas); REDE DE AGUAS PLUVIAIS (Sistema de drenagem de 4guas
phrvigis}; REDE DE ESGOTO (Sistema de Coleta de Esgoto); REDES DE
AGUA (Sistema de abastecimento de agua); GUIAS, SARJETAS E
PAVIMENTACAO (Guias, sarjetas com rebaixamento das guias para
acessibilidade e pavimentacfo das vias de circulacio), REDE ELETRICA
{Rede de energia siélrica domiciliar ¢ ilurninacao plblica inclusive luminarias),
PAISAGISMO (Paisagismo do sistema de lazer e calgadas (lotes, dreas
institucionais e sistema de lazen): SINALIZAGAOC VIARIA (Sinalizacao vertical
e horizontal) deverdo ocorrer no praze de 24 meses. Valor fotal das obras de
infraestrutura;  R$2.311.760,94 (dois milhdes, trezentos e onze mil,
sotecentos e sessenta rezis ¢ noventa @ quatro centavos). Para garantia
das obrigaches assumidas pela DEVEDORA, por este instrumento & na melhor
forma de direito, constitui em favor da CREDORA, PRIMEIRA, UNICA E
ESPECIAL HIPOTECA sobre os imdveis de sus propriedade acima
indicados. SETIMA - A somatéria dos imbveis descritos no item TERCEIRO
ao qual recaird a8 hipoleca ap6s ¢ registio do oteamento, lotalizam 8.922,62
metros quadrados de area a ser hipotecado, avaliados em R$2.835.073.28
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pito @3&?0&} em eonst}néﬁs;a com o estabeie&éa no ;}f&@d*mnzs
administrativo n° 2.708/2014, e Lei Complementar Municipal n® 7572006,
estando, portanio, superior em 15% do valor estimado das obras objeto da
garantia, ficando, desde ja, o Senhor Oficial do Caridrio de Registro de Imbvels
iocal, aulorizade a praticar todos os alos e termos necessdrios, cujos atos
averbatérios serdo suportados pela DEVEDORA, juntc ao Servigo Registral,
permanecendo a hipoteca em todos os seus demais termos, OITAVA — Que
pelas partes coniralantes, me ol dito que, por forga da presente escrifura, 08
imbveis ora hipotecados am favor da CREDORA, permanecero na posse
direta da DEVEDORA. 3 gual se obriga 3 manté-los em perfeitas condigbes de
uso e conservacio, quitar o8 impostos e taxas a ele relativos nas dalas
proprias, e deles ndo dispor, quer cedendo, transferindo, alienando de qualquer
forma, ou onerando-os, sob pena de nulidade absoluta desses alos e de se
tomar exigivel o total da divida, mesmo que hipotecados em favor da ora
CREDORA. NONA ~ A DEVEDORA. portanio, obriga-se, desde {4, a cumprir,
de acordo com os dispositivos da Lei Complementar Municipal n® 7520086, bem
como, a Lel Federal n® 6.766/79, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro
meses), a contar da data do registro do empreendimento no Caridro de
Registro de Imdveis de Pirassununga. DECIMA - Fica esclarecido mais que 0
paciuado acima decorre das exigéncias legais para tal empreendimento, de
acordo com a referida Lei Complementar Municipal, onde se vé& que ao
smpreendedor ¢ facultado oferecer garantia de execuglo das obras de
infraestrutura do loleamento, isolada ou cumulativamente, medianie dentre
oulras sitemnalives, 2 hipoteca de lotes do loteamento ou incidente em imdveis
outros. DECIMA PRIBEIRA ~ Por conseguinte, 03 imbveis mencionados no
item TERCEIRO, objetos da garanis& serdio liberados proporcionaimente ao
valor de cada obra integraimente executads, nos termos da Lei Complementar
Municipal n® 75/2006. DECIMA SEGUNDA ~ Em caso de inadimpiéncia da
DEVEDORA HIPOTECARIA, em nao sendo suficientes os valores oblidos na
alienacdo dos bens dados em garantia, deverd a mesma suplementa-la.
DEC 1 - Fica eleito o foro desta comarca de Prassununga, para
dirimir eventuais & quaisquer dividas oriundas deste instrumento. Di DECIMA
QUARTA - Entéo, pelas partes contratantes DEVEDORA e CREDORA, foi me
dito gue aceitam e assinam a presente escritura em todos 08 seus termos,
dizeres e condiches, Pela DEVEDORA me fol apresentade as seguinies
certiddes: 1- Certidéo negativa de &nus dalada de 20/03/2018, cuja certiddo fica
arquivada nesta serventia em pasta propra. Fol dispensada neste a
apresentacio da certidio negativa de débitos relativos as contribuigbes
federais e & divida ativa da Unigo emilida pela Secretania da Receita Federal
do Brasil & pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, nos termos do item
56.2. do Capitulo XIV das Normas da Corregedoria do Estado de Sao Paulo,
que dispbe: “item 59.2 Nada obstante o previsto nos artigos 47, |, b, da Lein®
8.212. de 24 de julho de 1991, e no artigo 257, |, b, do Decreto n.° 3.048, de 6
de maio de 1999, e no artigo 1.2 do Decreto n.® 5.108, de 30 de abril de 2007,
faculta-se aos Tabelifes de Nolas, por ocasiic da qualificagio notarial,
dispensar, nas situagdes tratadas nos dispositivos legais aludidos, a exibicao
das certidGes negativas de débitos emitidas pelo INSS e pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil e da certidéo conjunta negativa de débitos relativos
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aos tributos 1 Prov. CG n® 24/2013. 2 Prov. CGJ 7/13. 3 Prov. CGJ 7/13. 4 r“a’f,?
Provs. CGJ 26/83, 42/99 e 40/12. 5 Provs. CGJ 01/2003 & 40/112. 6 Prov. CGJ .
7113, 7 Provs, CGJ 37/2005 e 40/12. Cap. — XIV federais e & divida aliva da
Unido emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil € pela Procuradoria-
Geral da Fazendz Nacional, tendo em visla os precedentes do Conselhio
Superior da Magistratura do Tribunal de Justiga de S3o0 Paulo no sentido de
inexistir justificativa razodvel para condicionar o registre de titulos a prévia
comprovagéo da quitagho de créditos tributdrios, contribuicBes sociais e outras
imposigdes pecunidrias compulsorias. 17, Pela CREDORA, me foi dito que
dispensava as demais cerliddes a que se refere a Lei Federal 7.433/85,
reguiamentada pelo Dec. 93.240/86, bem como digpensava a apresentagdo
das certidSes de feilos ajuizados, por parte da outorgante, responsabilizando-
se por eventuais débites existentes. Pela CREDORA, me foi dito que
-dispensava as demais certidbes a que se refere a Lei Federal 7.433/85,
requiamentada pelo Dec. 93.240/86, bem como dispensava a apresentagio
das cerliddes de feitos ajuizados. Que para os fins previstos no artigo 1.484 do
Codigo Civil Brasileiro, d4 as garantias obra apresentadas o valor de
R$2.835.073,28 {dois milhdes oitocentos e trinta e cinco mil, setenia e trés
reais e vinte e oito centavos). Que a CREDORA declara expressamente que
os cuslos das obras de infraestrutura do loteamenio denominado
TERRRAMERICA RS, baseado no cronograma fisico e financeiro constante do
procedimento adminisirativo n® 2.709/2014, é de R$2.835.073,28 (dois milhdes
oitocentos e trinia e cinco mil, setenta & trés reais e vinle e oito centavos). Pela
CREDORA fol-me dito que concorda ¢com a presenie escrilura. Foi me
apresentado a cerliddo negativa de débifos trabalhistas n® 171141034/2018
Expedicao: 17/04/2019, as 17:09:53 Validade: 13/10/2019, em nome de TCX8
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, emitida pelo site da Jusﬁc;a
do Trabalho, hitp:/Avww.tstjus.br/certidac, em observancia as alineas 'f’, no
item 12, e “r", no item 15, ambos da Segéo i, do Capitulo X1V, das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justica; e ainda, foi feilo por esia serventia a
Consulta de Indisponibilidade, nos termos do Provimento CG N° 13/2012,
através do site "hitp/Awww indisponibilidade org.br, com resultado negativo em
nome de TCXE6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. acs
30/04/2019 as 08:40:55 horas, conforme cédigo HASH: 868e. abef. 78ab. 8700.
91cd. B383. e7e3. bi7a. ecle. 234c. E, de como assim o disseram; dou fé, e
pediram-me lhes lavrasse esia escritura a qual feita, depois de lida as partes,
em voz alta, acharam-na em tudo conforme, aceitam, outorgam e assinam,
dispensando a presenca das lestemunhas instrumentdrias nos termos do
Provimento n. 58/88 da Egrégia Corregedoria Geral da Justica deste Estado,
dou t&. {a.a) TCX6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA -
representada por LOURENCO JOSE THOMASI, TCX6 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA -~ representada por CLOVIS LAPASTINA

CAMARGO e PREFEITUR MQN%CIPAL DE PIRASSUNUNGA - representada
por ADEMIR A!Q/E&}; J).Nada mais. Trasladado do préprio original na data
retro. By _ % N/ ,(Nicholas Cenzi Nunes) - Substituto do Tabelido,
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conferi, Bb&;?fﬁvt ~F0ou fe & assine com as partes confratanies. Custas e
Emolumsiitos:~ Ao Tabelizo: R$ 5.482.10; A Secr. Fazéenda: R$1.558,07 ~
Ao Estados ﬁé** 066,41; Ao Municipio: R$164,46; Ao Ministério Publico:
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R$263,14; Ao Fundo Reg. Civil: R$288,53; Ao Tribunal de Justica:
R$376,25; As Santas Casas: R$54,82 ~ Total: R$9.253,78.

. 5l 7
D Nz{ﬁ::?%ﬁs Cenzi Nunes
Emteft | /—~fa verdade. ) Substitute do Tabalizo
. e e } A
- g\/}d g

A confirmago da lavslura e & cobeanga dests afo
poderfo ser verdficados apos 24 hows no site
nlipdiwwwdise jus b/sslodigitalconsiils  mediante 2
informac8e do codigo GRCode 3o lado. ou pelo nimer
40 selo digital.
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