PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
Estado de Sdao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRA(;AO

- DECRETO N° 6.678, DE 22 DE NOVEMBRO DE 2016 -

CRISTINA APARECIDA BATISTA,
Prefeita Municipal de Pirassununga,
Estado de Sao Paulo.......evvereeverenennens

No uso de suas atribui¢des legais, e face ao constante nos autos do proce-

dimento administrativo n°® 2.195, de 12 de maio de 2013,

DECRETA:

Art. 1°  Fica aprovado de acordo com os termos da Lei Complementar
Municipal n° 075/2006, e alteragdes posteriores, ¢ de conformidade com o Certificado
GRAPROHAB n° 294/2016, encartado as fis. 343 & 346 do protocolado supra, o Projeto do
Loteamento denominado “Jardim Alto das Arvores”, caracterizado como “Loteamento
Predominante Residencial”, situado na zona urbana deste municipio, na Av. Duque de Caxias
Norte, loteamento este composto de uma area de terra contendo 157.450,57 metros quadrados,
contendo 208 lotes que € objeto da matricula 31.618 do CRI local, imovel esse que conforme
referida matricula, consta pertencer a Quartan Constru¢do e Comércio Ltda., sociedade
empresaria limitada, cadastrada no CNPJ sob n® 05.802.696/0001-93, com sede na Rua
Coronel Jodo Franco Mourdo, n® 49, Centro, municipio de Leme, Estado de S&o Paulo, tudo

conforme consta nos autos do protocolado n°® 2.195, de 12 de maio de 2013.

Art. 2° O loteador deverd executar sob as suas expensas, no prazo
maximo de dois anos a partir da expedigdo deste Decreto, todas as obras citadas nos incisos do
Artigo 9°, da Lei Complementar Municipal n°® 075/06, de acordo com os projetos de
infraestrutura e obedecendo os prazos de execug¢fo das mesmas, contidos no Cronograma
Iisico Financeiro, aprovado pela municipalidade, encartado as fls. 347, do protocolado supra,

sendo obrigatdria a execucdo das obras abaixo discriminadas:

EXECUCAO DE:
I - Abertura das vias de comunicagfio (ruas) e da éarea de recreagdo, com
Limpeza da 4rea - Terraplanagern de apoio, com protecdo superficial do solo, obras de

drenagem e muros de arrimo;
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IT - Topografia: locag@o e colocagdo de marcos de concreto de alinhamento
e nivelamento dos lotes, e dos localizados nos angulos ei curvas das vias projetadas e nas
divisas dos lotes;

HI - Guias ¢ sarjetas das vias publicas;

IV - Redes de Galerias de 4dguas pluviais - execugfo de bocas de lobo etc,
conforme Projeto aprovado pelo SAEP;

V - Redes de coleta de esgoto com ligagdes domiciliares ao coletor tronco
do loteamento, até o emissario, quando for o caso, conforme projetos aprovados pelo SAEP;

VI - Rede de abastecimento de 4gua com ligacdo da rede interna do
loteamento, até a adutora existente incluidas as ligagdes domiciliares, conforme projetos
aprovados peb SAEP;

VII - Pavimentac¢do asfaltica das vias publicas;

VIII - Arborizagdo (4reas verdes, pragas e vias publicas);

IX - Rede de energia elétrica e de iluminacéo publica;

X - Placas indicativas de nome de vias publicas e sinaliza¢do horizontal e
vertical (sinalizagdo viaria).

§ 1° As obras a que se refere este artigo serdo executadas com observancia
das especificagdes dos projetos executivos, e fiscalizados pelo SAEP, Prefeitura Municipal, e
demais 6rgdos Estaduais, e afins.

§ 2° A execugdo das redes de energia elétrica e de iluminagdo publica
deverdo obedecer as normas da ELEKTRO, as quais deverdo ser fiscalizadas e recebidas pela
mesma;

§ 3° Antes do inicio de qualquer obra de infraestrutura do
empreendimento, o proprietdrio devera comunicar & Municipalidade e Autarquia quando do seu
inicio para fins de fiscalizagZo;

§ 4° Nenhuma obra do empreendimento poderd ter inicio sem sua prévia
solicitacdo & Municipalidade e Autarquia, para fins de fiscalizagdo. Qualquer obra que ndo

satisfaga as condi¢Bes de projeto devera ser refeita pelo empreendedor.

Art. 3°  As obras constantes dos incisos [ ao X, do artigo 2°, deste
Decreto, serdo garantidas sua execug¢do, através de escritura publica de hipoteca, lavrada as
paginas 345/351, do livro 034, do Tabelifio de Notas do Distrito de Cachoeira de Emas da

Comarca de Pirassununga SP, cujas escrituras, ficam fazendo parte integrante deste Decreto,
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para fins registrarios, a qual devera ser registrada concomitantemente com o registro do
Loteamento. ‘

§ 1° O 6nus hipotecario constituido sobre a gleba loteada, descrita no item
primeiro da escritura citada no Artigo 3°, devera ser transferido e recaido ap6s o registro do
Loteamento, nos lotes 01 ao 07 da quadra “B”, lotes 01, 14 e 28 da quadra “C”, lotes 01, 14 ao
16, 29 e 30 da quadra “D”, lotes 01 ao 02 da quadra “E”, lotes 01 ao 03, 07 ao 10, 29 ¢ 30 da
quadra “F”, lotes 07 ao 09, 14 ao 28 da quadra “G”, lote 01 da quadra “H”, lotes 18, 24 ao 28
da quadra “I” ¢ lotes 05 ao 10 e 15 da quadra “J”, num total de 69 (sessenta e nove) lotes que
ird perfazer um total de 19.152,64 m? de 4rea a ser hipotecada, descrita na escritura de hipoteca
de paginas 1345/351, do livro 034, do Tabelido de Notas do Distrito de Cachoeira de Emas da
Comarca de Pirassununga SP.

§ 2° Este Decreto ficara caduco se ndo registrada a escritura hipotecaria,
constante deste artigo, concornitantemente, ao ato Registrario do Loteamento;

§ 3° O Titular do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Pirassununga - SP, devera fazer cumprir o estabelecido no Artigo 3°, sob pela de nulidade do
ato registrario, ou seja, registrar a escritura de hipoteca ali referida, concomitantemente, ao ato

do registro do loteamento em questio.

Art. 4°  Especifica¢Ges construtivas:

§ 1° Deverfo atender o que dispde a Lei Complementar Municipal n°
76/07 e alteragdes posteriores.

§ 2° O recuo frontal das edifica¢des sera de 4,00 metros, e o percentual da
area a ser edificada, devera atender no que couber o que dispde o Decreto Estadual n°
13.069/78, bem como, o Art. 41 da LCM 80/07.

§ 3° Taxa de permeabilidade serda de 20% e taxa de ocupacdo devera
obedecer a Leil de Zoneamento vigente.

§ 4° Seréa permitido construcdo de garagem dentro do recuo dos 4,00
metros em metade do terreno desde que a mesma néo receba fechamento em sua totaildade.

§ 5° Quanto a utiliza¢do fica definido os lotes 01 ao 07 da quadra “B”, 15
ao 28 da quadra “C”, 01 ao 15 da quadra “F”, 01 e 28 da quadra “G”, 11 ao 24 da quadra “H”,
01 ao 18 da quadra “I”, 15 e 16 da quadra “J” como sendo comercias/residenciais € os demais
exclusivamente residenciais unifamiliar.

§ 6° Devera constar na matricula que nfo serd permitido construgdo de

area de laser para explorag¢do comercial. \(_\ .
i;\ §§r’
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§ 7° Devera constar na matricula que ndo ¢ permitido desdobro dos lotes

aprovadas e registrados;

Art. 5° N#o cumpridos os prazos estabelecidos no cronograma fisico
financeiro da execugdo das obras de infraestrutura, os pedidos de aprovagdo de projetos da
edificacdes, ficardio suspensos, até conclusio de todas as obras de infraestrutura do

empreendimento.

Art. 6° Este Decreto ficara caduco se nfio cumpridas as etapas
construtivas da infraestrutura, constantes do cronograma fisico financeiro aprovado pela
municipalidade, respondendo o empreendedor aos prejuizos que eventualmente causar a

terceiros.

Art. 7° A expedigdo do Alvara de licenga para vendas de lotes, bem
como, a expedicdo de Alvara de Construgio de residéncias, ficam condicionados a execucdo da
infraestrutura do loteamento, constantes do inciso IV, do artigo 27, da LCM 075/06, ou seja, a
execuglo no minimo dos incisos V, VI e IX, do artigo 2°, deste Decreto, desde que referido

loteamento, esteja devidamente registrado em cartério.

Art. 8°  Se porventura o proprietario do empreendimento ndo cumprir os
prazos estabelecidos no cronograma fisico financeiro da execug@o das obras de infraestrutura,
os pedidos de aprovagdo de projetos de edifica¢des, ficarfo suspensos, até conclusfo de todas

obras de infraestrutura do empreendimento.

Art. 9° Completada a execugdo das obras referidas no Artigo 2°, a
Prefeitura Municipal expedird termo de recebimento das mesmas, desde que estejam a
contento, e de acordo com os padrdes previamente estabelecidos.

Pardgrafo tnico. Fica o empreendedor responsavel por quaisquer
problemas que as obras de infraestruturas possam apresentar, mesmo apés terem sido recebidas

pela municipalidade, SAEP e demais 6rgéos afins.

Art. 10 Todas as condigdes e restricdes imputadas para o

empreendimento constante dos Artigos deste Decreto, deverfo constar do registro do
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Loteamento, bem como, do Contrato Padrio, de compromisso de compra e venda dos lotes, a

ser registrado em cartério.

Paragrafo unico. O titular do Cartério de Registro de méveis da Comarca
de Pirassununga - SP, deverd fazer cumprir o estabelecido neste Artigo, sob pena de nulidade

do ato registrario.

Art. 11 O presente Decreto ndo implica no reconhecimento da
propriedade do imoével citado no Artigo 1° deste, e a loteadora, devera atender a eventuais

alteracdes, se decorrentes do interesse publico, determinadas pela municipalidade.

Art. 12 Fica atribuido o numero deste Decreto, nos projetos e memoriais
descritivos, constantes do protocolado n® 2.195/2013.
Pardgrafo unico. Faz parte deste, o croqui de localiza¢do do imdvel no

muncipio, composto no corpo da planta aprovada.

Art. 13 Este Decreto entra em vigor na mesma data revogadas as
disposi¢des em contrario.

Pirassununga, 22 de novembro de 2016.

Publicado na Portaria.

Data supra.

LUCAS ALEXAKDRKDA SILVA PORTO.
Secretario Municipal d¢ Admunistragio.
dag/.
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ESCRITURA POBLICA DE HIPOTECA PARA GARANTIA DE EXECUCAQ DE { i d
OBRAS DE INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO DENOMINADC JARDIM ( S
ALTC DAS ARVORES ~ T
Livio n. 034 paginas 345/351

SAIBAM guantos vierermn ests escritura plblics de hipoteca pare garantia de
execucio de obras de infraestruture bastante vierem que sos CINCO dias do
més de GUTUBRO do ane de DOIS MIL E DEZESEE] S (051072018}, nesis
distrite de Cachoelra de Emas, Municipio & Comerca de Prassunungs, bstado
de Gho Paulo, no Oficial de Registro Civil das Pessoas Natura;s @ Tabaiéﬁa e
Notas, sediado ng Rodovia Euberio Nemésio Pereira de Godoy, n® 170, peranis
mim Tabelio que ests subsoreve, compareceram partes entre si, justas &
avindas, & saber de um lado: de um lado como outorgante devedor, QUARTAN
CONSTRUCAD E COMERCIO LIDA sociedade empresatia  limitada,
estebeiscida em Leme P, ne Rua Dr Querubing Soeilro, . 745, Cendro,
necrita no CNPJMF sob n. 05802 808/0001-83, com contrato social de
constiluicho datado de 04 de sgosio de 2003, devidamenie registrado na
JUCESP gob n, 35218306104 em sessdo de 07082003, e sua 1% alteracio o
contrate social, datada de 12 de novembro de 2009, devidamente registrada na
JUCESP sob n 450.434/08.8, em seciio de 24/112000 & sua Segunda
Alterando confratual dada de 28/07/2013, devidamente registrada na JUCESP
sob n. 242 513/13.0, em sessfio de OBOBI2013, neste alo representada por
ALEXANDRE ARALJC PODBO, brasileiro, solteiro (conforme declarou, maior,
empresario, portador da cédula de identidade n, 11.977 . 438-2-88P-5F ¢ inscrito
no GPEAF sob n, 158,901 168.07, residente & domiciliade ng Rua Jodio Pessoz
n. 8086, Centro em LemefSP; &, ANTONIO CARLOS HILSDORF ROCHA,
brasifelro, casado, empresdrio, portador da cédula de identidade n. 20.301.343-
8-S85P-8P e Inscrite no CPFME seb i 175547 078-82, residents ¢ domiciliadse
em Leme/SP na Rus Cel JoZio Franco MourBo, 48, Centro, nos termos da
clausula 7% do referido contrate, ¢ certidio simplificada emitide pela JUCESP
aos OB/10/2018, que ficam amuivado nesta serventla na pasta de alos
constitutivos n, 1, & de oubro lado como outorgads credora PREFEITURA
MLMICHR AL  DE  PIRASSUNMUNGA  esisbelscida ne cidade de
Prassununga/SP, na Rua Galicio Del Nere, n. 51, Pago Municipal, com inscrindo
no OUNPKIME sob no 45 7310650M001-45, neste asto representada por sua
Prefeita Municipal, no sfetivo exerdicie do cargoe, CRISTINA APARECIDA
BATISTA, brasileirs, aoltelra {conforma declarou), malor, professora, portadors
da cédula de identidade n, 22.977.841-8SP/SP ¢ insorita no CPFRF sob n,
132.831.788/85, residents e domiciioda na cidade de Prassununga/SP, na rua
Ur. Miguel Mielra Ferrelra, 1. 340, conforme Termo de Posse do Prefelto, datadp
ge  OVO/2013, devidemente autenticede gela  Cahmara  Municipgl  de
Pirassununga em D4/01/2013, o qual fice arquivade nesta serventia em pasta
proptia; as partes presentes reconhesidas como as proprias por mim escreventis

PHRASELRNUNGA 5P O8> 106«5?[)0'@
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autorizads do Tabeligo, pela identificacso de seus documentos referidos & a2 mim
exibidos do que dou & E, entdo pelos comparecentes DEVEDCORA e
CREDORA, 1ol me dito, pedivem e declaram nesta esoriturs que 18m, entre sl
justo @ confratado o gue segue s saber PRIMEIRG - A DEVEDORA, nos
termos do Procedimento Administrative n® 21085/2013, requerey a Prefeifura
Municipal de Plrassununga {ora CREDORA), nos termoes da Lel Complementar
n® 7HE006, a aprovacdo de um joleamento denominade LOTEAMERTO
“Jardim Alio das Arvores”, situado neste cidade de Pirassununga, 8P, de
propriedade da DEVEDORA, compresndendo & dres superficlal de 157 450,57
metros quadrados, cuo profeto fol aprovado pelo Grupo de Andlise e Aprovagho
de Projetos Habitaciongls ~ GRAPROHABR, nos temmos do  Ceorlificado
GRAPROMHAB sob o ndmero 204/2018, que seré realizade no ssguinte imdvel:
Uma ares de terras, denominade Gleba "3, originaria do imdvel desmembrado
da Estancia Primavera, situada neste municipis & comarca, delimitada por um
definido pela coordenads plana UTM N 7.570.031 187 metros, £ 248,042,422
raetros, cravado na divisa com reserve permanente da Esténcia Primavers,
{Glsbal), propriedade de José Luls Ferrarl e com o cérrege DE BEM. Deste
sagus pela margem direlta do citado ofrege de montanie para jusante,
confrontande ng oulra margem com Sito Cure Branco, matricula 11,323 desse
serventia, de propriedade de Adeline Mudinutl Jr., com o azmute 4199132% ¢
distancia de 6,16 melros até o vértice 28 Deste  segue pela margem direila do
citado cdrrego de montante para jusante, confrontando na oulra margem oom O
Sitio Retire Laranja Azedsa, matricula 12,124 dessa serventia, de propriedade do
Sr. Juséd Cavalmorell com os seguintes azimules e disthncias: 39°0817" & 2344
BA"84'37° & 18,77 melros, até o vértice n® 28, 35°5128" & 28,70 metrog, ate ©
vértice n® 28, 67°54'35% e 10,81 metros, até o vértice n® 30, BE°1337" ¢ 22,38
metros, até ¢ vértice n® 37, S8°%EB7Y o 2278 melros, aié o vértice n® 32
52°52 54" e 18,68 metros, atd o virtice 033 7343444° ¢ 15,32 metros, al¢ o
melros, até o vértioe n® 36 108°2219" & 18,21 metros, alé o vérdice n® 27,
TOROE0Y" @ 22,76 metros, atg o vértice n® 38, 795540" & 31.83 melios, ate o
vértice n® 38 TU°B407" & 16,50 melros, até o vértice n® 40, 8871204 ¢ 30,42
metros, até o vértice o” 41 9370001 e 16,13 metros, até o verdice n° 42
vérticn n® 44, 47°07'34% e 24,74 melms, atg o vérfice n® 45, 7007138 e 7,65
metros, até o vérlice n° 48, cravado na margem dirsita do odrege De Bem,
dests, segue confronfando com ¢ Sitle Sio José, matrculs 12.80% desse
serventia, de propriedade de José Prado da Silva, com o seguintes azmutes e
distancias: 128°4351% & 178,50 metros, até o vartice n® 47, 119°3723" ¢ 100,37
metnos, alé o vértice n® 48 deste, segue confrontando com g bstrada Estzaz;itiai
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S 328, com azimule 203°1207" e 160,41 metros, até o vértice n® 48, veste,
segue confrontands com a Estrada Estadual $F 328 nos primeiros 80,20 metros,
& as ’M? x%’?’ me?ma finais Gi}i’”‘i s:iz &veﬁi{z‘a Sque de {Jaxim Nma tmia%’z& o
& &smma anamfa 2 Com a Aw.m da E}ucz,ue:: D% Camass E\Emia, dmta SRGUEe
confrontando com a Gleba 1" {(drea remanescenis), matricula n. 31618,
propriedade de Quartan Construgdo e Coméroio Lida, até o vértice v° [, com
os sequintes azimules e distAncias: 308°24°53" ¢ 177 47 metros até o vértice of
V) 218°25'277e 25,00 metros atd o vértice n® {V, 306°24'53" e 24,00 metros até
o vértice {ff, deste segue confrontando com a GLEBA 2, matricula 31817,
slenada & José Luls Femar, pelo azimute 308°24'53" e distinoia de 314,49
metros até o vérlice inicial n° 244, ongindrio deste desoricio contendo um
parimstre de 162798 (um mil ¢ seiscenios & vinle ¢ sete virgula novenlta e
cinco) melros & wna drea de 187.450,57 {cenic e cinguenia e sels mil &
guatrocentos & cinguenta virgula cinguenta & sele) melros quadrados, ou 1574
Hactares., Todas as ooordenadas desorilas esto representades no Sistema
UTH, referenciadas so Meridiano Central 45° WGr, tendo como Datum SAD-88.
Todos os azimutes e distlncias, dres e parimatios ?orzw ralcuiados ne plano de
projecio UTHM, Indvel ssse obieto de matricula n, 21 818 do Oficial de Registro
de_imévels de Plrassunungs/SP, SEGUNDO -~ Gue & de responsabilidade da
DEVEDORA a execucdo, no loteamento “Jardim Alte das Arvores”, das
seguintes obras de infrasstrutura; b TOPOGRAFIA -~ Valor 3 executarn RE
21.300.00 (vinte e um mil & frezentos reais); I« TERRAPLENAGEN — Valor &
executar RS 378.200,00 (rezentos e setenta & nove mil e duzenios reais); Hi-
REDE DE AGUA - Valor a executar, RS 271.803,75 (duzentos & setenta & um
mil, seiscentns e Ués reais e setenta e cinee centavos), V- REDE DBE BESGOTO
- Vaim a executar RS 254,083,850 (duzentos & cinquenta & quatro mil, cinguents
e {rés reais & mguen?a centavos), V- GALERIAS DE AGUAS PLUYIAIS ~ Valor
g executan RE B83.477.00 {(guinhentos ¢ oilenia ¢ {rés mil, qualrocentos e
setenta & sele reais), Vi- REDE ELETRICA B LUMINACAD ?’Mﬁ&i@ﬁa - Valor &
exscutan RS 241.800,00 (duzentos & quarenta e un mil & oitocentos reais); Vik-
GLHAE E SARJETAS — Valor a executar, R 225.000,00 ({duzentos o vinle &
sinco it reais) Vile PAVIMENTACAS ASFALTICA - Valor g exeoulan RS
1.484.020,00 (hum milhdo, cente @ noventa ¢ quabro mill e vinle reais), -
ARBORIZAGAD — Valor & executar; RS BO.000,00 (sessenta mil resisy, X
FLACAS DE SINALIZACAD — Valor a exeoutar K$ 25.000,00 {vinte e sinco mi
reais), Xl CAIMA [PAGUA - Walor @ executar K$ 180.000.00 (centn @
cinguenta mil reals), Tolalivando o valor de RE3405484 20 (s mithdes
guatrocentos e cinoo mil, guatrocentos & cinguenta e qualro reais ¢ wnlg
centavos), actescido de 15% conforme previsio legs, ou sefs, RESI0.81813
{guinhentos e dey mil, citocentos e dezoifo reals & reze wmavwh gue Wwialzam
o valor de RE3.918.272,38 {rés milhdes, novecentns ¢ dersssels mil, duzenios ¢
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selenta e dols reais o trinta & nove centavos). As obras anles referidas estio de
acorde com as constantes da Lel Complementar Municipal n® 75./2008.
TERCEIRA — E em conformidade com o disposto na Lel Complementar
Municipal n® TH/2008, objetivendo a aprovaclo e registro do loteamento
prefendido para garantia da execusio dos projetos 1éonicos & de todas as obras
de infraestruture no loteamente, fica hipotecade em favor da UREDORA, os
m"mﬁ UE TERRENOS siusdos todeos do ioteamento Jardim Alto das
fArvores, conforme processe administrativo n® 2.195/2013, de propriedade da
DEVEDORA, lvie ¢ desembaragado de qualsquer Smus resis, judicials ou
extrajudiciais, tributos strasados, divides, dividas, ages judiciais em tramite,
fundadas em direlto resl ou pessoal, e quaisquer oulros encarges,  assim
desoritos: Lotes 87 av 07 da guadra “B” Lotes: 01, 14 ¢ 28 da quadra “C7,
Letes: 01, 44 ao 15, 2% & 30 da quadra “D°, Lotes: 01 a0 12 da guadia “E”
Loten: % 2o 03, 07 so 10, 29 ¢ 30 ds suadra “F", Lotes; 07 ao 08, 14 ap 28
da guadrs “G”, Lote: 01 do guadre “H”, Lotes: 18, 24 ao 28 da quadry *1”,
Lotes: 08 2o 10 ¢ 18 da guadra 7, num total de 89 (sessenta e nove) loles
gue iré perfazer um total de 19.182,84 metros quadrados. QUARTA - O referido
indvel encontra-se cadastrado no INCRA sob n 850185 185.418-2, com a
denominagéo de gleba 3 da Estincle Primavera - éres wial (hay 15,7450
cliassificacio fundidra minifondio - datas do Oftima stuslizagdo 2071202012, -
mdicagio da lovalizaclo Estrade Velha Porlo Ferrsits ¥m & - Municiple de
Prassunungs/SH, - moadulo rural - N mddulos rurais 0,00 - Meodulo fiscal do
municipin - 0. modulos fiscais 08747 - FMP (ha) 3,0000 areas do imdvel rural
{ha} registrade 15,7450 -~ nome dados do detentor {declarante) — Alexandre
Araujo Podbol - CPF 1586 801 188-07 - nacionalidade brasileira — % de detencio
do imdvel 80,00 — total de conddmines deste imdvel 2 — dados do controls - data
de emissdo 01122014 -~ nimero do CCIR (2082712188 — data de geragdo
O5/10/2015 - wdo conforme Certificade de Cadasio de Imével el - CCIR
20102012012/2013/20144. Cadastradn junto & Secreldrie da Recella Federal
com o MIRF n, 8275 7630 conforme LT R/Z0M8, devidaments nuitade, o3
augis flomm srouivades nesta serventis ng paste de GO E TR, QUINTA ~
Gue esss imdvel gue far parte do Projeln do loteamento “Jardim Allo dag
Arvores”, conforme processe administrativo n® 219872013, sendo que as aress
gque forma o empreendimento foram havidas por ela DEVEDORA, por meio da
escritura de compra e vends lavreds nesta serventia aos 08/10/2015, no Bvro 1.
19, paginas 225/228 devidamenie registrada no K. 08, na matricula n. 31.618
oo Oficiel de Registro de mdvels desta comarca. SEXTA ~ A DEVEDORA, por
vonsequéncia, obietivando a aprovacdse com o estabelecide no procedimento
administrative n® 21852013, referente go Loteamento “Jardim Alo das
Arvores”, & firmaram o Termo de Compromisse para Fxecucao das Obras de
infraestrufure do mesmn loteamento, obras estas constantes dos projetos
feonicos que  indegram o referido procedimento, de conformidade com ©
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Cronograma Fisico & Financeiro, aprovado pela CREDORA e gue consisien em
vériae elapas, & saber TOPOGRAFIA (Locaco das ruas, quadras & lotes com
marcos de concrete), TERRAPLENAGEN (Aberturs de rues e regularizacio de
quadras e lotes); REDE DE AGUA (com Ligagdes domiciliares), REDE DE
ESGOTO (com Ligaches domicilisres), GALERIA DE AGUAS PLUVIAIS, REDE
ELETRICA B nUMINACAD  PUBLICA GUIAS B SARJETAS
PAVINENTACAD ASFALTICA: ARBORIZACAD: PLACAS DE SINALIZACAD,
CAIXA DPAGUA, deveric ocorrer no prazo de 24 meses. Valor otal das obras
de infrasstrutura; REI.S16.272,38 {trée milhdes, novecenios ¢ dezessels mil
duzentos e sstenia e dois reals ¢ trinta ¢ nove centavos). Para garantia dag
obrigactes assumidas pela DEVEDORA, por este instrumento & ng melhor
forma de dirello, sonstitul em faver da CREDORA, PRIBEIRA, UNICA E
ESPECIAL HIPOTECA sohre os imdvels de sua proprisdade acima indicados.
SETIAA - A somatdsia dos imdvels descritos no item TERCEIRC tolalizam
18.182,84 metros quadrados de drea a ser hipotecedo, avallados em R
4.115.510.28 (quatro milthdes, cento & quinze mi, guinhenios e dezenove roais 2
vinte & ofto centavos), em consondncia com o estabelecide no procedimento
adminisirativo n® 2.185/2013, & Lel Complementar Municipal n® 75/2006,
astando, portanto, superor em 18% do valor estimade das obras objelo da
garantia, ficando, desde J8, o Senhor Oficlal do Cartdrie de Registro de imdveis
oval, auvlorizado a preticar fodos o5 2los e fermos necessdrdos, oujos alos

Caverbatdrios serBo suportados pela DEVEDORA, junto ao Servigo Registral,

permanecende g hipodecs em todos o3 ssus demeis termos. QITAVA — Que
peias partes contratantes, me fol difo que, por forga da presente escritura, o8
imdvels ora bipotecados em favor da CREDORA, permanecerdo na posse direta
da DEVEDORA, a2 qual se obviga 8 mantd-los em perfellas condisdes de uso e
conservachn, quitar os imposios & exss 2 el relstivos nas dalas proprias, e
deles ndo dispor, quer cedends, transferindo, alienands de qualouer forma, ou
onerando-os, sob pena de nulidade absohda desses alos & de sg tomar exigiveal
o total da divids, mesmo gue hipotecados em favor da ors CREDORA. NONA ~
A DEVEDORA, portanto, obriga-se, desde 8, a cumprlr, de acordo com 08
dispositivos da Lel Complementar Municipal n® 752008, bem como, 2 L&
Federal n® 8.768/79, no prazo méximo de 24 (vinte & qualro meses), a contar da
data do registro do @mpmermmanm no Cartirie de Registro de Imdveis de
Pirassununga. DECIMA - Fica esclarecido mals que o pactuado acima decoms
das exigénoas legals para tal smpreendiments, de acordo com a2 referida Lei
Complementar Municipad, onde se vé que ao empreendedor & facultado oferecer
garantia de execugho das obras de infreestrutura do Inteamento, isclade ou
cumuigtivamente, medianie dentre oubras aliemativas, 2 hipoteca de loles do
foteamente ou incidente em imdvels outros. DECIMA PRIBEIRA - Por
conseguinis, 0s ndvels mencionados no e TERCEIRD, obielos da garaniia
serdo bberados proporcionalmente so welor de cada obra infegraimente
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axgoutada, nos termos da Lei Complementar Municipal n® 75/2006. DECIMA
SEGUNDAS — Ern caso de inadimpiéncia da DEVEDORA RIPOTECARIA, em néo
sendo suficlentes os vaiores obtidos ne alienacho dos bens dados em garantia,
deverd a mesma suplementé-da. DECIMA T EROERA « Fiog eleily o foro desia
comarca de Pirassununga, para dirimic eventusis & guaisguer dividas oriundas
deste instrumento. DEGIMA QUARTA - Entho, pelas parles contratentes
DEVEDORA e CREDORA, foi me dito gue acellam e assinam a presente
esoriture em todos 0% seus termos, dizeres e condictes, Pela DEVEDORA me
fol apresentado as seguintes certiddes: b Cerlidéo Negalive De Débilos
Redatives Ao Imposto Sobre A Propriedade Territorial Rursd, expedids pela
Secrelaria da Recsita Federal, sob n® OF4D.SDO0FAT4.0B40, emitida as
10:40:54 do dis 03710/2018, valida sté 0U042017, nos termos da Poraria
Conjunta RFBPGFN n. 1.751 de 021072014 = qual fol verificada sua
autenticidade pelo she, aos 02/10/2014, que fice arquivads nesta saerventia sm
pasta propria; - Cerlido negative de dnus datada de 0512018, cula certidan
fica arguivada nesta serventia em paste propria. Fol dispensads neste a
apresentacio de certidio negative de débitos relatives as sontribuigdes
federais ¢ & divida ativa da Unilio emitids pels Secretaria da Receita Federat do
Brastt g pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, nos termos do item 582,
do Capiiulc XY das Nommas da Corregedoris do Estade de 880 Paulo, que
dispde: "tem 59.2. Nada obstante o previsto nos artigos 47, 1, &, da Lei n¢ 8212,
de 24 de julho de 1981, & no artigo 257, 1, b, do Decreto n.% 3.048, de 6 de maio
de 18988, e no atige 1.° do Decretn n9 6,108, de 30 de abrit de 2007, faculla-se
acs Tabeliles de Molas, por ccasifo de qualificagio notarial, dispensar, nas
situagbes tratadas nos dispositivos lsgals studidos, a exibigho das cestidbes
negativas de débitos emitidas pelo INSS ¢ pels Secretaria da Receila Federal do
Brasi e da certidao conjunta negativa de débitos relatives ans fributos 1 FProv,
CG n® 2472013, 2 Prov. TG 7713, 3 Prov, OGJ 713, 4 Prove. CG. 26/83, 4258
e 40112, & Provs, CGJ 01/2003% e 40712, & Prov. CGJ 713, 7 Provs. CGJ 27/200%
e 40012, Cap, — XV federals e & divida ativa da UniBo emitida pels Seoretaria da
Recelia Federal do Brasil & pela Procuradoria-Geral da Favenda Magional, tenda
gm visla o8 precedentes do Conselho Superior da Magistratura do Tribunal de
dustica de 830 Paulo no sentide de inedisty justificativa razodve!l parg
condicionar o registro de tilulos & prévia comprovaegio da quitagBo de créditos
tributdrios, contribuipfes soclais & outras imposigbes pecunidrias compulsdrias.
1. Pele CREDORA, me foi dito que dispensava as demais certiddes a que se
refere & Lei Federal 7.433/85, regulamentads pelo Dec. 83.240/85, bem como
dispensava a apresentagho das cerfiddes de feltos ajuizados, por parte da
outorgante,  responsabilizando-se  por sventugis  débitos  exislentes. Pela
CREDORA, me fol dito que dispensave as demais cerliddes a que se refere 5
Lei Federal 743385, regulsmentads pelo Dec. 83.240/86, bem como
dispensava a apresentacio das cerliddes de feltos ajulzados. Que parg os fing
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orevistos no arligo 1484 do Codigo Ciil Brasilelro, dd as garantias obra
apresentadas o valor de B$ 4.115.5816,28 {guatre milhdes, cento ¢ gulnze mil,
guinhenios ¢ derzenove reals ¢ vinte ¢ oifo centavos) Gue a CREDOURA
declara expressaments que os custos das obras de infraestrulura do loleamento
denominado Jardim Adto das Arvores, baseado no gronograma fisico e financairo
constante do procedimento administrativo n® 2.198/2013, & de R 411551928
{quatro mithdes, cento e quinze mil, quinhenios e dezenove reals g vinte & oito
centavos)., Fela CREDORA folb-me dito gue concorda com a presents esoriturg,
Foi me apesentado a certidéc negaliva de  débilos  trabalhislas n”
102700058/2018- Expedicho: OSMUZ0AE, &3 112458 Validade: 02/04/2047 -
em nome de QUARTAN CONSTRUCAD E COMERCIO LTDA (MATRIL E

ALS), emitida pelo site da Justica do Trabalho, hitp e 18t jus br/certidan,
em observincia as alingas ", no lem 12, & ™", no ltem 15, ambos da Seqdo i,
do Capltulo XIV, das Normas de Servige da Corrsgadoria Geral da Justics, e
ainda, fol felto por esta serventia a Consuita de Indisponibilidade, nos termos do
Provimento GG N 132012, através do site "o v indisponibilidads org br,
com resullado negativo em nome de QUARTAN COMNETRUCAS E COMERCIO
LTDA, sos  05/0/2018  ds 105708 noras, conforme  obdigo  HASH:
7812 B8da 26 1787 4380 820 6487 Sedf 8000 4848, £, de como assim o
dizsseram, dou &, e padiram-me thes lavrasse esta esoritura 8 qual fells, depois
de lida ss paries, em voz. alls, acharam ne em lude conforme, aceilam,
cutorgam e assinam, dispens @ﬁda # ;)tewﬂg\a dag testermunhas instru mmi&r 8%
nos termos do Provimento ﬂf 58;‘8@ da ?ng%gsd Corregedoria Geral da Justigs
deste Estado, dou . /Eiu, v/ \__,. (Nicholas Cenzi Nunss) - Tdk}eiééa
conferd, subscravi, cé:}u e ﬁwma ¢om as paries contratantes. (A.A) QUARTAN
CONSTRUCAD F L(ﬁ%&%:’?%@i@ LTDA representada por ALEXANDRE ARAUIO
PODBOL GUARTAN CC}NSTRUQAO £ COMERCIO LTDA represamtada por
AN“@’(}NEQ CARLOS HILSDORF ROCHA, PREFEITURA MUNICIPAL DE
PIRASSUNUNGA naste ato representads por CRISTIMA ARPARECIDA BATISTA.
Nada mais. Trasledads do prépre onginal na data relro. Cusias ¢
Emolumentos: Ao Tabelifo: RS £.989,3%; Ao Palado: RE 1.702,23; Ao Inesy:
RE 877,89, Ao Municipie: RS 179,67 Ao Ministéric Publico: RS 287 4% Ao
Fundo Reg. Civil: RS 315,23; Ao Tribunal de Justiga: RS 411,06; As Santas
Casas: RS 58, 3@ T@m R% 89.822,48,

- (A
\Em fos % /\f{ % verdade. o Hichotas Cenpi Nunes
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