LAUDO DE AVALIACAO

Em atencgéo a pedido da Prefeitura Municipal de Pirassununga-

SP, por sua Secretaria Municipal da Industria e Comércio, procedi ao

levantamento de dados para a apuragédo do valor do metro quadrado de terreno
1 localizado no “Polo Empresarial Guilherme Muller Filho”.

IMOVEL:

MULLER FILHO'

LOCALIZACAO:

CIDADE:

FINALIDADE:

INTRODUGAO:

Terrenos localizados no “POLO EMPRESARIAL GUILHERME

Rua Felipe Boller Junior e Rodovia SP 225.

Pirassununga / SP

Determinagéao de valor de mercado.

O presente laudo tem por objetivo a apuragado do valor de

mercado do metro quadrado de terreno localizado no POLO EMPRESARIAL
GUILHERME MULLER Filho.

ACESSO/TRANSPORTES:

Encontra-se o imével localizado em area de facil acesso e com

pavimentacao asfaltica.

Rua Major Pereira, n. 562 - Centro — CEP 13630-040 - Pirassununga/SP //

Tel. (19) 3561-4271 (19) 3562-1439




4 ST, iy
,‘" t}q '
[

& s
ﬁ Fls '4?

———

AVALIACAO

Concluindo, avalio em R$ 65,00 (sessenta e cinco reais) o metro
quadrado de terreno.

Por ser expressdo da verdade, dato e assino o presente para os

devidos fins.
A
Pirassununga, 17 de agosto de 2012.
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Rua Major Pereira, n. 562 - Centro— CEP 13630-040 - Pirassununga/SP
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ARQ & TETO

AV. GERMANO DIX 3140 , JARDIM CARLOS GOMES, CEP 13633.010 -PIRASSUNUNGA S.P. FONE (19) 35612730

JOSE FRANCISCO SILVA KETTELHUT , Arquiteto CAU 9681-4 , corretor de
iméveis CRECI 40.976 , com escritério a Av. Germano Dix 3140 , Jardim Carlos Gomes ,
proprietario da ARQ & TETO Iméveis ,

Conforme solicitado , informamos que o valor do metro quadrado de terreno no local
denominado “Polo Empresarial Guilherme Muller Filho” é de R$ 65,00 (Sessenta e cinco
reais) e do Polo Industrial Orlando Poggi é de R$ 35,00 (Trinta e cinco reais)

Pirassununga 24 de Agosto de 2012
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Central de Negécios Imobiliarios

LAUDO DE AVALIACAO

Em atendimento de solicitagdo de pessoa interessada, procedemos aos levantamentos de
dados necessarios para apuragdo do valor de mercado do imével residencial abaixo
caracterizado, apurando o que segue:

METODO: Para apuragdo do valor de mercado foi utilizado o método pesquisa
comparativa, considerando o valor de iméveis com caracteristicas similares, vendidos
e/ou oferecidos para venda.

CARACTERISTICAS DO _IMOVEL: “Area industrial localizada no denominado Polo
Industrial Orlando Poggi localizado neste municipio, com frente para a Rodovia SP

330, confrontando com o imével rural de propriedade do Sr. José Rosim e com &rea da
Municipalidade”,

AVALIACOES: Tomando-se por base negécios realizados com iméveis similares,
mais precisamente os localizados nas mesmas regides dos iméveis avaliados,
considerando as caracteristicas e finalidades especificas das &reas, foi possivel atribuir

aos imoveis o valor para alienagdo em R$ 35,00 (trinta e cinco reais) o metro quadrado.

Sendo o que tinhamos a relatar, assinamos o presente para que produza os efeitos legais

devidos.

Pirassununga/SP, 20 de agosto de 2012.
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Rua Sete de Setembro n.° 337 — Centro — Pirassununga/SP — CEP 13.631-068 Fone/Fax (19) 3561.9922
email jpbalducci@terra.com.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS

Ref. CI n° 058/2012

Ao Secretario Municipal do Comércio, Industria e Agricultura
Atendendo a Portaria n.’ 403/2007, para averiguacdo final do

valor de 4rea, vem apresentar seus resultados alcancados,

consubstanciados por meio do seguinte:

PROPRIEDADE

Lotes de terrenos urbano, situado nesta cidade,
no Polo Empresarial Guilherme Muller Filho pertencente a Prefeitura
Municipal de Pirassununga. _

Procedida as verificagdes técnicas habituais e
efetuada a vistoria "in loco", apresentamos a situacdo atual com as
caracteristicas principais do objeto da presente avaliacéo:

ROTEIRO E LOCALIZACAO DO OBJETO

IMOVEL: Lotes de terreno urbano, situado
nesta cidade, no Polo Empresarial Guilherme Muller Filho.

\:\“ N /
MELHORAMENTOS PUBLICOS. \

Os lotes em questdo inserem-se em area urbana ’Tf
do municipio de Pirassununga/SP, cujo logradouro de acesso é dotado dos
seguintes melhoramentos publicos (infra-estrutura): "




Rede de 4gua potavel, rede coletora de esgoto,
redes de energia elétrica publica, pavimentagdo, guias e sarjetas, rede de
telefonia, coleta de lixo.

METODOLOGIA

Para apuragdo do valor de mercado do imovel e
benfeitorias, utilizaremos o valor médio apresentado pelos corretores
ARQ & TETO Imoéveis com o valor de R$ 65,00/m?; Imobiliaria Lima
com o valor de R$65,00/m?; e Central de Negocios Imobiliarios com o
valor de R$60,00/m? cujo preco médio por metro quadrado encontrado €
RS 63,33 (sessenta e trés reais e trinta e trés centavos).

Portanto utilizaremos a formula abaixo para
calcularmos o valor total do terreno, ou melhor, faixa do terreno ocupada
pela via publica.

=Rl

Onde: VT = valor do terreno; § = area do terreno
(m?) e Q = valor unitario médio do terreno (R$/m?).
1. Portanto o prego adotado foi o valor de R$ 63,33/ m?, como prego
unitario basico.

FATOR DE AJUSTE PARA A AREA AVALIANDA

Para incidir maior exatiddo, o valor de mercado apresentado, devera ser
efetuado os descontos ou valorizacdes necessarias através dos fatores de
ajuste (F).

Ou seja Fonte, topografia, superficie, acessibilidade e solo:

a) Ff=Fator fonte adotage.. mw s s s s = 1.05
b) Ft — Fator Topografia........cccccoeevciiiiiiiiiiniinnnns = 1.00
¢) Fs—Fator Superficie.......ccocoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis = 1.00 .
d) Fac — Fator Acessibilidade...........ccocuveviiiininnnn. = 1.00
g) Pt—TFator de Testada. .. asus s = 1.00




VALOR TOTAL (VT) =RS$ 63,33 x Ff. 1.05 x Ft. 1.00 x Fs.1.00 x
Fac.1.00 x Ft. 1.00

VT =RS$ 66,50 (sessenta e seis reais e cincoenta centavos)

CONSIDERACOES FINAIS

Segundo as documentagdes apresentadas no presente protocolado,
concluimos que o justo, real e atual valor de mercado do metro quadrado
da area avaliada, para o més de setembro de 2012, é de R$ 66,50

- (sessenta e seis reais e cincoenta centavos) aplicado nesse valor 5%

sobre o fator fonte, uma vez que o Polo Empresarial encontra-se em
franca expansao.

A presente Avaliacdo, foi elaborada com a estrita observéancia dos
postulados constantes dos cédigos de "ETICA PROFISSIONAL DO
CONFEA” (Conselho Federal de Engenharia, Agrimensura e Agronomia)
e do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia).

Pirassununga, 05 de setembro de 2012.

Arq. Antonio C. Félix dos Santos Eng. Antonio

Eng. Paulo Henrique Sl\chjs x




