M. A. BASTIANINI

CRECI = F n2 170.725
Rua 1° de Maio, n2 89
Centro — CEP 13630-094
Pirassununga-SP

AVALIACAO PARA LOCACAO

Por solicitacdo de pessoa interessada, procedi ao
levantamento de dados visando apurar o valor de LOCACAO COMERCIAL
MENSAL, do imdvel localizado nesta cidade, de propriedade da PREFEITURA
MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA-SP, conforme segue abaixo.

Avaliacdo para determinacdo de valor locaticio mensal

Esta avaliagdo tem a finalidade de apurar o valor de mercado
para locacao do imdvel comercial com a area construida de 850,27 metros
quadrados, com frente para a Avenida Felipe Boller Junior n°
4.734, Polo Empresarial, situado nacidade de Pirassununga, Estado de
Sao Paulo-SP. cadastro Municipal 6887.034.019.03.0.

Para esta avaliacao usamos o método comparativo de pesquisa
de mercado, critérios técnicos e outros esclarecimentos sobre a
determinacgao de custos.

A construcdo existente no imodvel estd em boas condicdes de
UsSoO e conservacao.

Pelo exposto, tudo apds vistorias, pesquisas e demais
consideracgdes, conclui que o imdvel objeto da presente avaliagdo tem o seu
valor para locacdo mensal em RS 8.200,00 (oito mil e duzentos reais).

Dato e assino o presente.

Pirassununga, 20 de setembro de 2023.

MARCOS ANTONIO Assinado de forma digital por MARCOS
ANTONIO BASTIANINI:29656802845

BASTIANINI:29656802845 pados: 2023.09.28 15:08:19 -0300"
MARCOS ANTONIO BASTIANINI
CRECI- F—170.725
CPF/MF N° 296.568.028/45



AVV GESTAO E ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA.

LAUDO DE AVALIAGCAO

Por solicitagdo verbal da Prefeitura Municipal
de Pirassununga-SP, procedi ao levantamento de dados para a
apuracgido do valor de mercado para locagdo de imével localizado

nesta cidade, como segue abaixo:

IMOVEL: Area construida com 850,27 m?2.

LOCALIZAGAO: Avenida Felipe Boller Junior n° 4.734, Polo

Empresarial “Guilherme Muller Filho”.

CIDADE: Pirassununga / SP
FINALIDADE: Determinacdo de valor de mercado para locagdo.
INTRODUGAO:

O presente laudo tem por objetivo a
apuragdo do valor de mercado para locagdo do imével acima

indicado.

O método empregado para a elaboragado
do presente laudo, bem como os critérios técnicos é o de
pesquisa de mercado e comparativo com outros iméveis,
levando-se em consideracgdo também as atuais condigdes e

a finalidade.

LOCALIZAGAO/DESCRIGAO

Referido imével se encontra
localizado nesta cidade, na parte alta da cidade,
precisamente no Polo Empresarial “Guilherme Muller

Filho”, objeto do Cadastro Municipal 6887.034.019.03.0.



AVV GESTAO E ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA.

Possui a area construida de 850,27 m?
e a aArea do terreno de 3.231,47 m?. Encontra-se cercado com
alambrado de dois metros de altura aproximadamente. (o) seu

telhado é de estrutura metalica e telhas galvanizadas.

Referido imdével necessita de algumas

reformas, tendo em vista a falta de uso por um longo periodo.

AVALIAGAO

Concluindo, avalio esse imdével para

locagdo mensal em R$ 8.000,00-ocito mil reais).

Por ser expressdo da verdade, assino

o presente para os devidos fins.

Pirassununga, 20 de setembro de 2023.

ZsSp 124.795-F
Tel. 19-984063761



AV GERMANO DIX, 3140, JARDIM CARLOS GOMES

CEP: 13633-010 - PIRASSUNUNGA/SP

TEL: (19) 3561-2730, (19) 3561-8953, (19) 3561-8973
e-mai: imob#ianaargieto@gmai.com

LAUDO DE AVALIACAO DE LOCAGCAO COMERCIAL

IMOBILIARIA ARQ&TETO LTDA , CRECI 29.225-J, com enderego a Av. Germano Dix
3140 , Jardim Carlos Gomes, representada por seu proprietdrio José Francisco Silva
Kettelhut,conforme solicitagdo,apresenta Laudo de Avaliagdo para locagdo comercial:

GERAIS

Imével situado na Av. Felipe Boller Junior 4734, Distrito Industrial do municipio de
Pirassununga S.P.

Cadastro municipal 6887.034.019.03.0

Area do terreno 3.231,47 metros quadrados

Area construida total de 850,27 metros quadrados

No local existe rede de agua, luz, esgoto, asfalto ,telefonia ,6nibus urbano etc....

0 imdvel dista 4.000,00 metros da praca central do municipio.

IMOVEL COMERCIAL

Construcdo comercial térrea contendo amplo saldo, pé direito com
aproximadamente 5,00 m ,na frente sala de recepgdo com lambril no teto e piso tipo
porcelanato,2 salas no mesmo perfil da recepgdo ,banheiro privativo , 2 vestiarios
masculino e feminino ,lavabo sala de maquinas ,guarita interna ,refeitorio com 2
banheiros masculino e feminino ,galpdo com piso concretado aparente.

Na parte externa piso tipo pedra britada e nos fundos 9 comodos geminados tipo
garagens, terreno cercado com alambrados.

TERRENO
Naquele local existem terrenos de tamanhos variados, o metro quadrado de

terreno naquele setor é de R$ 330,00 (trezentos e trinta reais)
Para se saber o valor do terreno utiliza a seguinte férmula:



VT= M2 XVMQ

Onde

VT= Valor do Terreno

M2 = metro quadrado do terreno

VM2= Valor do metro quadrado do terreno naquele setor

Substituindo na formula teremos:

VT =M2 x VMQ

VT =3.231,47 x 330,00

VT = 1.066.385,10 arredondando para mais teremos

VT =1.066.386,00

Portanto o valor do terreno naquele local é de R$ 1.066.386,00 (hum milhdo,sessenta
e seis mil,trezentos e oitenta e seis reais )

CONSTRUCAO

O valor da construcdo é fornecido pela tabela do SINDUSCON-SP que para o més
de maio de 2023 ,apresenta a seguinte informagao, para construgdo comercial padrdo
Gl (galpdo industrial) nova no Estado de Sdo Paulo ,0 valor é de RS 1.109,97 (um
mil,cento e nove reais e noventa e sete centavos)

O Valor da Construgdo é adquirido pela seguinte formula:

VC = ( M2 x VCO) -D

Onde

VC = Valor da Construgao

M2 = metro quadrado construido

VCO = Valor do Custo da Obra (tabela Sinduscon—SP)

D = Depreciacdo em % do imodvel pela sua idade,condi¢des,valores construtivos,etc,
Substituindo na férmula teremos:

VC =(1.109,97 x 850,27)- 30%

VC = (943.774,19)-30%

VC = 660.641,93 arredondando para mais teremos

VC = 660.642,00 (seiscentos e sessenta mil,seiscentos e quarenta e dois reais)

Portanto pode-se concluir que o valor da constru¢do comercial em suas
condigdes atuais é de R$ 660.642,00 (seiscentos e sessenta mil,seiscentos e quarenta
e dois reais)




VALOR TOTAL DO IMOVEL (VTI)
O Valor Total do imdvel é adquirido pela seguinte formula:

VTI= (VT + VC)

Onde

VTI = Valor total do imével

VT = Valor do Terreno

VC= Valor da construgao
Substituindo na férmula teremos

VTI = (VT + V()
VTl =(1.066.386,00 + 660.642,00)
VTl =1.727.028,00 (Um milhdo,setecentos e vinte e sete mil e vinte e oito reais)

Portanto pode-se concluir que o Valor Total do Imdvel (VTI) éde R$ 1.727.028,00 (um
milhdo,setecentos e vinte e sete mil e vinte e oito reais)

VALOR DA LOCAGAO (VL)

A Regra basica e mais usada para calcular o aluguel é aplicar um valor entre 0,5%
2 1% do valor do imdvel, como também existem pesquisas que apontam que o mais
recomendado é um indice abaixo de 0,75% ,portanto utilizaremos 0,5%

Poderemos usar a seguinte férmula:

VL = (VTI x indice em %)

Onde

VL = Valor da Locagdo

VTI = Valor Total do Imdvel

Indice = 0,5%

Substituindo os valores na formula teremos
Utilizando o indice

VL =(1.727.028,00 x 0,5% )

VL =8.635,14 arredondando para menos teremos,

VL = 8.600,00 (oito mil e seiscentos reais)



CONCLUSAO FINAL

Como as condi¢des mercadoldgicas estdo instdveis em relagdo a oferta e procura
de imdveis para locacdo, e em decorréncia da varios fatores aparentes no imdvel ,e suas
caracteristicas construtivas, sugiro que o indice de 0,5% seja o mais correto para esta
avaliacdo, portanto o valor do aluguel da drea comercial solicitada é de RS RS 8.600,00

(oito mil e seiscentos reais).

Encerro o presente laudo , que vai apresentado em 4 (quatro) folha ,digitadas e
rubricadas, anexo tabela do SINDUSCON-SP ,e fotos do imédvel, colocando-me a
disposi¢ao para quaisquer outros esclarecimentos que se fagam necessarios.

Pirassununga 19 de Junho de 2023




Setor de Economia

SindusCon SP

Boletim Econémico - Maio de 2023

Custo da construgao residencial no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, indice base fev/07=100

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Variagao (%) Variagao (%) Variagao (%) Variagao (%)
Data indice ~ Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses Indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
mai/22 266,67 4,13 568 11,76 289,52 5,71 - 585 991 24201 214 540 14,50 270,07 4,58 4,58 7,49
jun/22 272,58 2,22 8,02 1091 296,86 2,54 864 9,02 246,06 167 7,16 13,56 281,94 440 918 9,29
julr22 27457 0,73 881 10,66 299,79 099 971 10,10 247,08 041 760 1145 283,24 046 968 9,80
ago/22 27454 -0,01 8,80 10,06 300,07 009 982 10,20 246,71 -0,15 745 9,90 28341 0,06 9,74 9,86
set/22 274,37 -0,06 8,73 9,23 300,35 0,09 992 10,31 246,05 -0,27 7,16 7.81 28341 0,00 9,74 9,86
out/22 27448 0,04 8,78 9,27 300,80 0,15 10,08 1047 24580 -0,10 7,05 7,71 28341 0,00 9,74 9,86
nov/22 27488 0,15 893 9,17 301,08 0,09 10,19 10,39 246,33 022 7,28 1,57 283,84 0,15 9,91 9,91
dez/22 27535 047 912 8,12 301,50 0,14 10,34 10,34 24686 0,22 7,51 751 283,84 0,00 9,91 9,91
jan/23 275,18 -0,06 -0,06 8,67 301,50 0,00 0,00 10,34 246,50 -0,15 -0,15 6,48 283,84 0,00 0,00 9,91
fev/23 275,19 0,00 -0,06 848 301,60 003 0,03 10,38 246,41 -0,04 -0,18 6,01 28384 0,00 0,00 991
mar/23 27469 -0,18 -0,24 8,02 301,88 0,09 0,13 1048 24505 -055 -0,73 4,82 283,84 0,00 0,00 991
abr/23 27548 029 005 7,57 304,05 072 084 11,01 24443 -025 -099 3,16 283,84 0,00 0,00 991
mai/23 27945 144 149 479 311,50 245 332 7,59 24472 012 087 112 286,99 1,11 1,11 6,27

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdao R8-N, maio de 2023

R$/m? Participacao (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 1.089,74 56,11
Material 799,61 41,17
Despesas Administrativas 52,92 2,72
Total 1.942,27 100,00
(*) Encargos Sociais: 176,64%
Custo unitario basico no Estado de Sio Paulo*, maio de 2023 em R$/m?
Padrao Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Custom? % més Custom?  %més Custo m? % més

R-1 1.898,65 1,33 R-1 2.329,65 1,46 R-1 2.831,12 1,19

PP4 1.764,81 1,22 PP4 2.174,69 1,46 R-8 2.289,09 1,21

R-8 1.687,99 1,24 R-8 1.942,27 1,44 R-16 2.469,52 1,42

PIS 1.301,10 1,22 R-16 1.884,97 1,44
(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitario Basico n&o foram incluidos os itens descritos na
secao 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgao comercial, industrial e popular no Estado de Sdo Paulo, maio de 2023 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrao Alto
Custom? % més Custom? % més
CAL-8 2.250,44 1,40 CAL-8 2.377,68 1,33
CSL-8 1.951,80 1,46 CSL-8 2.098,40 1,39
CSL-16 2.600,20 1,47 CSL-16 2.747,29 1,41

Custom? % més
RP1Q 2.062,42 1,55

Gl 1.109,97 1,41
(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na
secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1









