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Estado de Sao Paulo
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Roteiro para Avaliacao de Valor de Imével

IMOVEL

Tratam-se de 02 lotes de terrenos urbanos, situados nesta cidade, no loteamento denominado Polo
Empresarial Guilherme Muller Filho, pertencentes a Prefeitura Municipal de Pirassununga
LOCALIZACAO

Lotes de terreno urbano, situados nesta cidade,no loteamento denominado Polo Empresarial
Guilherme Muller Filho, com enderegos:

. /Testada Castro

Cadastro e fen
Logradouro N2, Area Principal | Aliquota

Municipal
6887.034.021.007.00-3 | R Hideo Miamoto | 160 |3.000,00 40,00 terreno  |35.147
6887.034.021.008.00-0 | R Hideo Miamoto | 200 |3.000,00 40,00 terreno |35.148

Matricula

MELHORAMENTOS PUBLICOS

Os lotes em questdo inserem-se em drea urbana do municipio de Pirassununga/SP, cujo logradouro
de acesso é dotado dos seguintes melhoramentos publicos/infraestruturas: . .

* Rede de agua potavel;

* Rede coletora de esgoto;

* Rede de energia elétrica;

* Pavimentagao, guias e sergetas;

* Rede de telefonia;

* [luminagdo Publica;

¢ (Coleta de Lixo;

METODOLOGIA

Para apuragio do valor de mercado dos iméveis, utilizamos o valor médio de terreno sem edificacio |
apresentado pelos avaliadores. ;

03 (trés) avaliadores apresentaram planilhas que incluiram valor para o metro quadrado aplicavel ao
local.
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Somando-se a este o valor estimado e atualizado para referéncias de obra de benfeitoria nos
terrenos, com base nas Tabelas FDE do Estado de Sdao Paulo. Sendo o custo por metro linear que
mais se aproxima.

VALOR TERRENO SEM BENFEITORIAS

Valores atribuidos por profissionais para vendas de lotes de terrenos sem benfeitorias:

Polo Empresarial Guilherme Muller Filho
AVALIADOR CRECI Valor RS por metro quadrado
ARQ & TETO IMOBILIARIA 29225-) 85,00
CARLOS EDUARDO CONCEICAO 173534-F 90,00
EDILSON TADEU MORAES 065370-F , ., 10090

Valor a Ser aplicado por Metro Quadrado, a média: R$ 91,67

BENFEITORIAS

Os imoveis objeto estdo cercados por muro. E Ndo constam edificagdes.

A fim de compor valor de venda de imé6vel préprio municipal, solicitamos a Avaliacdo do custo de
Muro de Blocos de concreto com dimensdes de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de
altura, com total de 75,00 m (setenta e cinco metros) lineares de cada lado e nos fundos 80,00 m
(oitenta metros) e com frente de 69,00 m (sessenta e nove metros).

Realizada pela equipe técnica da Secretaria Municipal de Obras. Para o qual, foi utilizado com base
no FDE do Estado de Sdo Paulo, o custo por metro linear obitido aplicivel é R$ 950,48
(novecentos e cinquenta reais e quarenta e oito centavos) o qual totaliza R$ 284.193,52 (duzentos e
oitenta e quatro mil, cento e noventa e trés reais e cinquenta e dois centavos)

COMPOSICAO DO VALOR DO OBJETO .
Para tanto utilizaremos a férmula abaixo para calcular o valor do Terreno:

VI=AxM+B

Onde temos VT = valor total do objeto (dos terrenos), A = area total do objeto (dos terrenos), M
=valor por metro quadrado, e B = valor total das benfeitorias.

Aplicando-se a formula, temos o valor para os terrenos objeto deste:

VT = 6.000,00 x 91,67 + 284.193,52

logo
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VT = 834.213,52
CONSIDERACOES FINAIS

Anexos a este documento estdo: ficha espelho dos imoveis e croqui de localizagao.




