Alessandro Pedro Marangoni
CRECISP — 161619

PARECER SOBRE AVALIACAQ DE PRECO PARA LOCACAO

IMOBILIARIA

Através deste, declaro para os devidos fins e a pedido da parte
interessada que nesta data, compareci ao Distrito de Cachoeira de Emas no
municipio de Pirassununga SP, mais precisamente no Complexo Comercial
Municipal. O objetivo da visita foi apurar o valor de mercado para locagio
de imével comercial (Boxes) em uma 4rea de 1.800 metros quadrados,
cercada por alambrado de dois metros de altura, portdo de entrada,
pavilhdo coberto e lajotado. A cobertura é de estrutura metslica e telhas
galvanizadas. O referido local abriga 120 boxes coif medidas diferenciadas:

boxes de 2,45 metros x 2,44 metros e boxes de 3,45 metros x 2,44 metros.
OBS: A fim de proceder avaliagio para fins de locagdo imobili4ria, cheguei
a seguinte conclusio a respeito do valor de mercado para locagdo:

-Box com medidas de 2,45 metros x 2,44 metros - R$ 96,00 a unidade
-Box com medidas de 3,45 metros x 2,44 metros - R$ 135,00 a unidade

E para que produza 08 seus legais. e juridicos efeitos, eu,
Alessandro Pedro Marangoni, Corretor de Iméveis inscrito no CRECI da
2a. Regido sob n° 161619-F, assino e certifico este parecer, que foi
elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

Pirassununga 22 de Setembro de 2020

andro P Marangor;i
Corretor/de Iméveis
CREC 161619-F

Avenida Pain guas 850 Centro, Pirassunu_ng a SP, CEP 13634-007 — Fone 19-3562-2810
Tevanile &1 A S/ S L.
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Atendendo a solicitagdo de pessoa interessada, procedemos a devida

apuragio, a saber:

FINALIDADE DO LAUDO:
Apuragéo do valor de mercado para a locagdo de box comercial.

METODO:

O meétodo empregado para apuragdo do valor de mercado foi pesquisa comparativa,
levando-se em conta iméveis com caracteristicas similares, locados e/ou oferecidos a
locagéo, considerando ainda as condigGes especificas do imével avaliado, assim como a
Sua conservagao e sua finalidade.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Trata-se de box comercial, localizado no Complexo Comercial Municipal do Distrito de
Cachoeira de Emas, neste municipio, com &rea total de 1.800,00 (Hum mil e oitocentos)
metros quadrados totalmente cercada com alambrado de 2,00 (dois) metros de altura,
portdo duplo na entrada, com um pavilhdo lajotado e coberto com estrutura metslica e
telhas galvanizadas, composto de 120 (cento e vinte) box, distribufdos nas seguintes

medidas: 1) 2,45 X 2,44 e 2) 3,45 X 2,44.

AVALIACAO:

Tomando-se por base as particularidades e a finalidade da locagéo, foi possivel atribuir
aos BOX os seguintes valores de locagao: 1) 2,45 X 2,44 valor de R$: 105,00 (cem reais)
€ 2) 3,45 X 2,44 valor ,’de R$: 155,00 (cento e cinquenta reais).

|

Sendo o due tinha a relatar, dato e assino o presente para os devidos fins
legais.

Pirassununga/SP, 18 de Setembro 2020.
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Corretor de Iméveis
CRECI/SP 190.97;5 F

! )
Rua Jodo IPeI Santo n° 749 - Jardim S3o Valentim - Pirassununga/SP
Fone (19) 99273-9192 e-mail danielpca @creci.org.br
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Y MARISOL PASCHOAL MENDES, f' n f“ ine” assmado, corretora de amovels, dev:damente mscnto S

da peséoa mteressada, AVALIAR um lmdvel Comercial ara- kbca 30 sntuado no Com Iexo. '|
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- se umtes medidas"_l Z 45 x 2 e2 3,45 x 2, 44

. - . ) . T ;
Apos: vnstqua "m looo" e pesqunsas—de pregos junto a outros escrltorros lmOblllaI’IOS, ef"etuou a

avallagao do imovel retro descrlmlnado, por metodo de comparagaq € conclwu que o} mesmo
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o esta cotado no mercado lmbbnllane em torno de R __._130'00 cenfoe trmta reals "\hox de2,45 - s

L ;\x 2,44 e R 18'_‘00_ cento e o:t’em’a reals) box de 3 45 x ‘2, 44 Nada mals have\hdb a ser -
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' conSIderado pafa a fi nalxdade sollatada, enderra esta avahag'a‘o sumérla,,assmahdo em 02

|no CRECI séb o~n° 59 317 F 2’ Reglao, CGm eSCl'ltOI'IO prof ss:onal nesta cldade na Avenlda. o

' Santos Dumoht n° 88- Jardrm Sao FernandO/- Plrassununga SP, atendendo ao pedldo verbal S



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS

AVALIACAOQ DE BOX

PROPRIEDADE

Trata-se de imdvel comercial (Box) construido em
alvenaria, totalmente cercado com alambrado e cobertura em estrutura metilica e
telhas galvanizadas composto de 06 (seis) blocos com 20 (vinte) boxes cada,
totalizando 120 (cento e vinte) boxes, contendo 40 (quarenta) boxes medindo 2,45 m x
2,44m = 5,98m? cada Box e 80 (oitenta) boxes medindo 3,45m x 2,44m= 8,42m? com a
somatéria de 4rea dos boxes em 912,80m?* e levando-se em conta os corredores
laterais e central a 4rea total de construgdio é de 1.800,00 m?, localizado no Centro
Comercial Eunice Alves Rosa & Rua Virgilio Baggio, no Distrito de Cachoeira de
Emas pertencente a Prefeitura Municipal de Pirassununga.

Procedida as verificagGes técnicas habituais e efetuada a
vistoria "in loco", apresentamos a situagfio atual com as caracteristicas principais do
objeto da presente avaliaggo:

ROTEIRQ E LOCALIZACAO DO OBJETO

IMOVEL: imével comercial (tipo boxes) construido em
alvenaria, totalmente cercado com alambrado e cobertura em estrutura metilica e
telhas galvanizadas composto de 06 blocos com 20 vinte boxes cada, totalizando 120
boxes, possuindo dois tipos de Box com as seguintes medidas: 40 boxes medindo 2,45
m X 2,44m = 5,98m? cada Box e 80 boxes medindo 3,45m x 2,44m= 8,42m? com a
somatdria de area dos boxes em 912,80m? e levando-se em conta os corredores
laterais e central a 4rea total de construgdo de 1.800,00 m?, localizado a Rua Virgilio
Baggio, Centro Comercial Eunice Alves Rosa no Distrito de Cachoeira de Emas,
pertencente a Prefeitura Municipal de Pirassununga.

MELHORAMENTOS PUBLICOS.

O imével em questdo insere em &rea do Distrito de
Cachoeira de Emas no municipio de Pirassununga/SP, cujo logradouro de acesso é
dotado dos seguintes melhoramentos ptiblicos (infraestrutura):

Rede de agua potavel, rede coletora de esgoto, redes d
energia elétrica publica, pavimentagdo, guias e sarjetas, rede de telefonia, coleta de
lixo.
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METODOLOGIA

Para apuragdo do valor de mercado para locagdo do
imovel, utilizaremos o valor médio apresentado pelas imobiliarias:
- Marisol Paschoal Mendes ( CRECI/SP 59.317 ) com o valor de R$ 130,00
(cento e trinta reais) para box com medida de 2,45 x 2,44 ¢ RS 180,00 (cento e
oitenta reais) para Box com medida de 3,45 x 2,44;
- Alessandro Pedro Marangoni ( CRECI/SP 161619-F ) com o valor de R$
96,00 (noventa e seis reais) para box com medida de 2,45 x2,44 ¢ R$ 135,00 (cento e
trinta e cinco reais) para Box com medida de 3,45 x 2,44,
- Daniel Addao ( CRECI/SP 190.973 F ) com o valor de RS 105,00 (cento e
cinco reais) para box com medida de 2,45 x2,44 ¢ RS 155,00 (cento e cinquenta e
cinco reais) para Box com medida de 3,45 x 2,44.

Sendo estes valores para uma area total de 912,80 m? (40
boxes com tamanho de 2,45m x 2,44m + 80 boxes com tamanho 3,45 m x 2,44 m),
portanto o prego médio encontrado de R$ 16.946,80 (dezesseis mil, novecentos e
quarenta e seis reais e oitenta centavos) por toda a 4rea dos boxes, sabendo que o
imé6vel é composto por 120 boxes, encontramos o valor dos Boxes das quadras A, B,
C,D,EeF onde os boxes com medidas de 2,45m x 2,44m o valor encontrado € de
R$ 110,33 (cento e dez reais e trinta e trés centavos) cada box; os Boxes com
medidas de 3,45m x 2,44m o valor encontrado ¢ de RS 156,67 (cento e cinquenta e
seis reais e sessenta e sete centavos) cada Box.

CONSIDERACOES FINAIS

Segue anexas as documentagdes apresentadas, isto
é, avaliagdo das Imobilidrias Alessandro Pedro Marangoni ( CRECI/SP 161619-F );
Marisol Paschoal Mendes ( CRECI/SP 59.317 ); Daniel Addo ( CRECI/SP 190.973
F ), onde concluimos que o justo, real e atual valor de mercado de locagfo do imével
avaliado é: a) boxes com medidas de 2,45m x 2,44m o valor encontrado é de R$ R$
110,33 (cento e dez reais e trinta e trés centavos) para locagdo de cada box ; b) box
com medidas 3,45m x 2,44m o valor encontrado é de R$ 156,67 (cento e cinquenta e
seis reais e sessenta e sete centavos) para locagcdo de cada Box.

Pirassununga, 27 de novembro de 2.020.

Eng. Antonio ugy s Gavazza %ulo Hennique Sanches
Engenheiro Cj Engenheiro 1v11

Leandgfo Apared
Secretdfio Municipa
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