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PREFEITURA MUNICII;AL DE PIRASSUNUNGA

Estado de Séao Paulo

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

Cl - COMUNICACAO INTERNA N° 55/2017

De: ASSUNTO:

.SECRETARIA MUNICIPAL GOVERNO
Laudo de Avaliagao

Para:

SECRETARIA MUNICIPAL OBRAS E
SERVICOS

A/C SETOR DE ENGENHARIA

Considerando a necessidade desta Prefeitura em promover a abertura de
licitagdo para a concessdo de uso dos boxes do Centro Comercial Eunice Alves Rosa, localizado no
Distrito de Cachoeira de Emas, solicito a confec¢do de Laudo de Avaliagdo, conforme Laudos das
imobilidrias, em anexo.
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Solicito ainda o fornecimento do memorial descritivo.

Pirassununga, 09 de outubro de 2019.

cretario Municipal Governo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRASSUNUNGA
ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS

CI n.” 451/2019

Assunto: Ref. CI n.° 55/2019 — Sec. Mun. de Governo
Secretaria Municipal de Governo

Atendendo a CI 55/2019, para averiguacdo final do valor de cada Box
para locagdo, vem apresentar seus resultados alcangados, consubstanciados por meio
do seguinte:

AVALIACAO DE BOX
PROPRIEDADE

Trata-se de imovel comercial (Box) construido em
alvenaria, totalmente cercado com alambrado e cobertura em estrutura metélica e
telhas galvanizadas composto de 06 blocos com 20 vinte boxes cada, totalizando 120
boxes, contendo 40 boxes medindo 2,45 m x 2,44m = 5,98m? cada Box e 80 boxes
medindo 3,45m x 2,44m= 8,42m? com a somatdria de 4rea dos boxes em 912,80m? e
levando-se em conta os corredores laterais e central a 4rea total de construgio é de
1.800,00 m?, localizado no Centro Comercial Eunice Alves Rosa a Rua Virgilio
Baggio, no Distrito de Cachoeira de Emas pertencente a Prefeitura Municipal de
Pirassununga.

Procedida as verificagdes técnicas habituais e efetuada a
vistoria "in loco", apresentamos a situagfo atual com as caracteristicas principais do
objeto da presente avaliagio:

ROTEIRO E LOCALIZACAO DO OBJETO

IMOVEL: imével comercial (tipo boxes) construido
em alvenaria, totalmente cercado com alambrado e cobertura em estrutura metélica e
telhas galvanizadas composto de 06 blocos com 20 vinte boxes cada, totalizando 120
boxes, possuindo dois tipos de Box com as seguintes medidas: 40 boxes medindo 2,45
m X 2,44m = 5,98m? cada Box e 80 boxes medindo 3,45m x 2,44m= 8,42m? com a
somatoria de area dos boxes em 912,.80m?> e levando-se em conta os corredores
laterais e central a 4rea total de construgdo de 1.800,00 m?, localizado a Rua Virgilio
Baggio, Centro Comercial Eunice Alves Rosa no Distrito de Cachoeira de Emas,
pertencente a Prefeitura Municipal de Pirassununga.



MELHORAMENTOS PUBLICOS.

O imo6vel em questdo insere-se em area do Distrito de
Cachoeira de Emas no municipio de Pirassununga/SP, cujo logradouro de acesso €
dotado dos seguintes melhoramentos publicos (infra-estrutura):

Rede de agua potavel, rede coletora de esgoto, redes de
energia elétrica publica, pavimentagfo, guias e sarjetas, rede de telefonia, coleta de
lixo.

METODOLOGIA

Para apura¢do do valor de mercado para locagdo do
imovel, utilizaremos o valor médio apresentado pelas imobilidrias Daniel Ad&o
(CRECI/SP 190.973 F) com o valor de R$100,00 (cem reais) para box com medida de
2,45 x2,44 ¢ R$150,00 (cento e cinquenta reais) para Box com medida de 3,45 x
2,44; Alessandro Pedro Marangoni (CRECI/SP 161619) com o valor de R$90,00
(noventa reais) para box com medida de 2,45 x2,44 ¢ R$140,00 (cento ¢ quarenta
reais) para Box com medida de 3,45 x 2,44; Marisol Mendes Corretora de Imoéveis
(CRECI/SP 59317) com o valor de R$110,00 (cento e dez reais) para box com
medida de 2,45 x2,44 ¢ R$160,00 (cento e sessenta reais) para Box com medida de
3,45 x 2,44, valores estes para uma area total de 912,80 m? (40 boxes com tamanho de
2,45m x 2,44m + 80 boxes com tamanho 3,45 m x 2,44 m) , portanto o preco médio
encontrado de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) por toda a area dos boxes, sabendo
que o imovel é composto por 120 boxes, encontramos o valor dos Boxes das quadras
A,B,C,D,EeF onde os boxes com medidas de 2,45m x 2,44 m o valor encontrado
¢ de RS 104,83 (cento e quatro reais e oitenta e trés centavos) cada box; os Boxes
com medidas de 3,45m x 2,44m o valor encontrado é de RS 147,60(Cento e quarenta
e sete reais e sessenta centavos) cada Box.

CONSIDERACOES FINAIS

Segue anexas as documentacdes apresentadas na
presente CI, isto é, avaliagdo das Imobiliarias Daniel Addo (CRECI/SP 190.973 F),
Alessandro Pedro Marangoni (CRECI/SP 161619); Marisol Mendes Corretora de
Iméveis (CRECI/SP 59317), onde concluimos que o justo, real e atual valor de
mercado de locagdo do imével avaliado, para 0 més de outubro de 2019 é: a) box com
medidas de 2,45m x 2,44 m o valor encontrado é de R$ 104,83 (cento e quatro reais e
oitenta e trés centavos) para locagdo de cada box ; b) box com medidas 3,45m x
2,44m o valor encontrado ¢ de RS 147,60(Cento e quarenta e sete reais e sessenta
centavos) para locagdo de cada Box.

Pirassununga, 30 de outubro df 2019.
, —
Eng. Antolio Augusto Gavazza ng. Paulo Henrique Sanches
{
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LAUDO DE AVALIACAO

Atendendo a solicitacdo de pessoa interessada, procedemos a devida

apuracao, a saber:

FINALIDADE DO LAUDO:

Apuracao do valor de mercado para a locagéo de box comercial.

METODO:

O método empregado para apuragdo do valor de mercado foi pesquisa comparativa,
levando-se em conta imoéveis com caracteristicas similares, locados e/ou oferecidos a
locacdo, considerando ainda as condigdes especificas do imével avaliado, assim como a

sua conservacao e sua finalidade.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Trata-se de box comercial, localizado no Complexo Comercial Municipal do Distrito de

Cachoeira de Emas, neste municipio, com area total de 1.800,00 (Hum mil e oitocentos)
metros quadrados totalmente cercada com alambrado de 2,00 (dois) metros de altura,
portdo duplo na entrada, com um pavilhdo lajotado e coberto com estrutura metalica e
telhas galvanizadas, composto de 120 (cento e vinte) box, distribuidos nas seguintes
medidas: 1) 2,45 X 2,44 e 2) 3,45 X 2,44.

AVALIACAO:

Tomando-se por base as particularidades e a finalidade da locagéo, foi possivel atribuir
aos BOX os seguintes valores de locacéo: 1) 2,45 X 2,44 valor de R$: 100,00 (cem reais)
e 2) 3,45 X 2,44 valor de R$: 150,00 (cento e cinquenta reais).

Sendo o que tinha a relatar, dato e assino o presente para os devidos fins
legais.

Pirassununga/SP, 10 de Agosto 2019.

=

Daniel Adao
Corretor de imodveis
CRECI/SP 190.973 F

Rua Jodo Del Santo n° 749 - Jardim S3o Valentim - Pirassununga/SP
Fone (19) 99273-9192 e-mail danielpca@creci.org.br
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Comrelora de Imdvels
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TERMO DE AVALIACAD

MARISOL PASCHOAL MENDES, “in fine” assinado, corretora de imoveis, devidarnente inscr to

no CRECI sob o n? 59.317-F — 2° Regido, com escritério profissional nesta cidade na 2
Santos Dumont, n2 88 - Jardim S&o Fernando - Pirassununga - SP, atendendo ao pedidec verbal

da pessoa interessada, AVALIAR, Um Imdvel Comercial para Locacdo - situado no Complexa

Comercial Municipal do Distrito de Cachoeira de Emas ~ com drea total de 1800,00 {um .
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e oitocentos) metros quadrados, totalmente cercado com alambrado de 2,00

de_altura, portdo duplo na entrada, com um pavilhdo lajotado e coberto com esiy

metalica_e telhas galvanizadas, composto de 120 (cento e vinte! box, distribuic:
seguintes medidas: 1 -2,45x2,44e 2 - 3,45 x 2,44.

ApGs vistoria "in loco" e pesquisas de precos junto a outros escritdrias imobilisrios eiail oo 4
% avaliagdo, do imével retro descriminado, por método de comparacao e concluiu gue o masrma

= =

estd cotado no mercado imobilidrio em torno de RS 110,00 {cento e dez reais), box de 2.45 x
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2,44 2 RS 160,00 (cento e sessenta reais}, box de 3,45 x 2,44. Nada mais havendo a ser
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considerado para a finalidade solicitada, encerra esta avaliacio sumaria, assinande am 02
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Pirassununga, 07 de outubro de 2079.




Alessandro Pedro Marangoni
Corretor de Imoveis

CRECISP — 161619

PARECER SOBRE AVALIACAO DE PRECO PARA LOCACAO IMOBILIARIA

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido da parte interessada que
na data de hoje compareci no Distrito de Cachoeira de Emas no municipio de
Pirassununga SP, mais precisamente no Complexo Comercial Municipal. O
objetivo da visita foi apurar o valor de mercado para locagao de imoével comercial
(Boxes) em uma area de 1.800 metros quadrados, cercada por alambrado de
dois metros de altura, portdo de entrada, pavilhdo coberto e lajotado. A cobertura
é de estrutura metalica e telhas galvanizadas. O local abriga 120 boxes com
medidas diferenciadas: boxes de 2,45 metros x 2,44 metros e boxes de 3,45
metros x 2,44 metros.

OBS: A fim de proceder avaliagédo para fins de locagdo imobiliaria, cheguei a
seguinte conclusao a respeito do valor de mercado para locagao:

-Box com medidas de 2,45 metros x 2,44 metros - R$ 90,00 a-unidade
-Box com medidas de 3,45 metros x 2,44 metros - R$ 140,00 a unidade

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Alessandro Pedro
Marangoni, Corretor de Imoéveis inscrito no CRECI da 2a. Regido sob n° 161619,
assino e certifico este parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei
6.530/78.

Pirassununga 02 de qytubro de 2019

~———Alessandro Pédro Marangoni
de Imodveis
1161619




